Z. PRAC ZARZADU GSM W MARCU I KWIETNIU 2018 R.

W dniach 13 1 27 marca oraz 10 i 24 kwietnia odbyly si¢ posiedzenia wynikajace
z planu pracy Zarzadu Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Dodatkowo, celem omowienia
spraw biezgcych, Zarzad Spotdzielni odbyt posiedzenia w dniach: 1, 2, 5, 6, 15 i 22 marca,
a takze 1, 4, 12, 16, 17 i 26 kwietnia. Na posiedzeniach tych Zarzad GSM podjat decyzje

m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe
W marcu i kwietniu 2018 r. w poczet czlonkow Spotdzielni przyjeto 49 osodb,
a skreslono z rejestru 16 osob.
Zarzad Spoétdzielni zapoznal si¢ z protokotami przetargéw na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych:
- nr 47 w budynku przy ul. Zamenhofa 3 w Gdyni, ktory byt przedmiotem przetargu.
Sposrod dziewieciu zlozonych ofert Komisja wybrala jako najkorzystniejsza cenowo

oferte;

- nr 32 w budynku przy ul. Kcynskiej 8 w Gdyni, ktory byt przedmiotem przetargu.
Sposrdd czternastu ztozonych ofert Komisja wybrata jako najkorzystniejsza cenowo

oferte.

Ponadto, Zarzad Spoéldzielni postanowil zawrze¢ dwie umowy o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz siedem umow
o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego. Zarzad GSM postanowil réwniez
zawrze¢ umowe nNajmu na jeden lokal mieszkalny.

W dwoch przypadkach Zarzad GSM wyrazit zgode na przedtuzenie terminu wptaty
kwoty stanowigcej roznice pomigdzy zaoferowang ceng, a wniesionymi $rodkami
finansowymi, w zwiazku z wygraniem przetargu ofertowego nieograniczonego na
ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

W oparciu o liczne wnioski mieszkancéw oraz zakonczone postepowania spadkowe,
Zarzad Spoéldzielni wyrazil zgode na przeprowadzenie sondazu dotyczacego przeksztalcenia
prawa wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci gruntu w nieruchomosci budynkowej
obejmujacej budynki przy ul. CHYLONSKIEJ 84-86, oraz przy ul. CHYLONSKIEJ 90-92.

W powyzszej nieruchomosci przeprowadzono 2 sondaze: 03.2005 r. gdzie osiggnigto



44, 57% chetnych na poniesienie kosztow przeksztatcenia oraz 03.2011 r. gdzie osiggnieto

53% chetnych na poniesienie kosztow przeksztalcenia.

Ponadto Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na przeprowadzenie ponownych sondazy,
dotyczacych przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wlasno$ci gruntu,
w tych nieruchomosciach budynkowych, w ktéorych w dotychczasowych sondazach nie
osiggnigto wymaganego procentu, t.j. 70%, che¢tnych na poniesienie kosztow przeksztatcenia,
a w ktorych nie trwaja postepowania spadkowe.

Zarzad GSM zapoznat si¢ 1 przyjal Informacje nt. rozdysponowania lokali
mieszkalnych z odzysku w roku 2017.

Ponadto, Zarzad Spoétdzielni zapoznat si¢ oraz zatwierdzit Informacj¢ nt. mieszkan

socjalnych w Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Przetargi
W marcu i kwietniu odbyly si¢ zatwierdzone przetargi na:

e wykonanie przebudowy pomieszczen w budynku GSM przy
ul. Rozewskiej 1 w Gdyni;

e okreslenie stawki za wykonanie badania i pomiaru Zzanieczyszczenia powietrza
substancjami chemicznymi w 1 pomieszczeniu;

e dostawg i montaz wylazow dachowych w budynkach mieszkalnych przy
ul. Berberysowej 4, Berberysowej 7, Borowikowej 15, Borowikowej 21, Bzowej 3,
Czeremchowej 3, Jastrzebiej 1, Jastrzebiej 2, Jezynowej 3, Sepiej 11 w zasobach AO
V;

e budowe miejsc postojowych przy ul. Mtynskiej 25 wraz z infrastruktura — 11 etap;

e malowanie klatek schodowych wraz z robotami towarzyszacymi w budynku przy
ul. Sokolej 4, Borowikowej 19, Borowikowej 23, Borowikowej 25, Rydzowej 13,
Jezynowej 2, malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Chylonskiej 51;

e roboty dekarskie w budynkach przy ul. Berberysowej 1, Berberysowej 2,
Berberysowej 4 oraz przy ul. Sgpiej 11 i Sepiej 17

e dostaweg 1 montaz 392 szt. lamp LED typu "plafon" do o$wietlenia klatek schodowych,
28 szt. lamp LED typu "kanatowa" do o$wietlenia korytarzy piwnicznych, 33 szt.
lamp LED typu plafon do o$wietlenia zewngtrznego - dwustrumieniowego przed
klatkami schodowymi w zasobach AO I; dostawe i montaz 116 szt. lamp LED typu



plafon do os$wietlenia kl. schodowych, oraz 21 szt. do o$wietlenia terenu
zewnetrznego w zasobach AO 1V; dostawe 1 montaz 164 szt. lamp LED typu plafon
przeznaczonych do o$wietlenia klatek schodowych w budynkach mieszkalnych, oraz
dostawe i montaz 4 szt. energooszczednych opraw parkowych LED przeznaczonych
do oswietlenia terenu zewnetrznego w zasobach AO II;

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesigce kwiecien i maj 2018 r.

Prace remontowo- budowlane
W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

e czgsciowego remontu lokalu uzytkowego nr U 1I/6 w pawilonie Gniewska 13;

e ekspertyzy technicznej dot. konstrukcji 2-ch ptyt balkonowych dwoch mieszkan
w budynku przy ul. Potudniowej 2 w Gdyni, po pozarze w jednym z mieszkan oraz
sporzadzenie stosownej dokumentacji technicznej z orzeczeniem uprawnionego
rzeczoznawcy ds. konstrukcji budowlanych;

e wykonanie robot sanitarnych w zwigzku z przebudowa pomieszczen w budynku GSM
przy ul. Rozewskiej 1;

e projektu koncepcyjnego na budowe parkingu dla pojazdéw osobowych  przy
ul. Chylonskiej 249;

e projektu wymiany docieplenia, kolorystyki elewacji potnocnej (szczytowej od strony
ul. Kartuskiej) budynku przy ul. Gniewskiej 21 w Gdyni, wraz z charakterystyka
energetyczng 1 uzgodnieniami p.poz.

e cig¢ sanitarnych i technicznych 5 szt. drzew rosngcych na terenie zielonym przy
nieruchomosciach: Lubawska 13 — 2 szt., Lubawska 10 — 1 szt., Starogardzka 13 - 2
szt. w zakres prac wchodzi réwniez uporzadkowane terenu, wywoz 1 utylizacja
urobku; usunigcie 1 szt. drzewa (suchego $wierku) rosngcego na terenie zielonym przy
nieruchomosci Kordeckiego 12 zgodnie z decyzja ROK. 6131.4 2018. NW z dnia
05.03.2018 r., w zakres prac wchodzi réwniez uporzadkowanie terenu, wywoz
i utylizacja urobku;

e likwidacji 4 $wietlikow betonowych w chodniku przy potnocnej $cianie pawilonu
Rozewska 1, z zachowaniem wentylacji  piwnicy pod Klubem Osiedlowym
1 wymiang nawierzchni tego chodnika;

e malowania stotoéwki pracowniczej w pawilonie Chylonska 58A w zakresie:



- malowanie sufitu i §cian f. emulsyjng

- malowanie lamperii na $cianie f. olejng

- malowanie drzwi wejsciowych do stotowki farbg olejna;

e uzupehienia ubytkéw w nawierzchni asfaltowej wewnatrzosiedlowej ul. Poludniowa

2 1 Chylonskiej 177 w ilosci 60,00 m2

e wykonania i zamontowania bramy dwuskrzydlowej z napedem elektrycznym do
wjazdu na parking osiedlowy wraz z furtkg przy ul. Zbozowej 2 w Gdyni

Ponadto Zarzad GSM wyrazit zgode na zmiang¢ terminu zakonczenia robot z dnia
16.04.2018 r. na 27.04.2018 r. z uwagi na zmian¢ lokalizacji grzejnikdéw i ich parametrow
z C33300/1200 na C22 900/500 i wydajnosci 1.200 wat kazdy oraz koniecznosci wykonania
nowych rur przylacznych do grzejnikow w pawilonie Helska 8.

Zarzad GSM postanowit zawrze¢ umowe¢ na malowanie w trybie awaryjnym, po
pozarze, klatki D budynku przy ulicy Poludniowej 2. Ponadto Administracja Osiedla
wystagpita do Firmy ubezpieczeniowej o uzyskanie odszkodowania.

W zwigzku z przejeciem przez Spoéldzielni¢ lokalu mieszkalnego nr 38 przy
ul. Kartuskiej 46A, po wykonaniu badania warstw podtogowych pod wzgledem toksycznosci,
Zarzad GSM wyrazil zgode na przeprowadzenie remontu w przedmiotowym mieszkaniu
w roku 2018.

Ponadto, na podstawie protokotow kontroli technicznej dzwigéow osobowych, Zarzad
GSM wyrazit zgodg na zlecenie naprawy dzwigu osobowego w klatce F w czgéci mieszkalnej
budynku Gniewska 21 polegajacej na wymianie szyby drzwi na 3 pigtrze.

W zwigzku z koniecznosciag naprawy wylewki betonowej w mieszkaniu przy
ul. Chylonskiej 199, remontowanym pod wzgledem toksycznos$ci, Zarzad GSM wyrazit zgode
na przedtuzenie o 1 miesigc terminu przekazania mieszkania zastepczego.

Zarzad Spoldzielni zapoznal si¢ oraz przyjal Informacje o aktualnych pracach
remontowych wykonywanych na elewacjach budynkow, zwigzanych z dociepleniem, a takze

zapoznal si¢ oraz przyjat Sprawozdanie z wykonania planu remontéw za 2017 r.

Najem i dzierzawa
Zarzad GSM postanowit zawrze¢ 5 umoéw najmu na lokale uzytkowe
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ biurowa, handlowa i ustugows. W 2 przypadkach

przedluzono umowy o najem lokali uzytkowych, a takze w 2 przypadkach Zarzad Spoétdzielni



przyjal wypowiedzenia umow najmu. Ponadto w jednym przypadku Zarzad GSM wyrazit
zgode na podnajem czg$ci lokalu.

Zarzad Spotdzielni postanowil rozwigzaé jedng umowe o najem lokalu uzytkowego
na zasadzie porozumienia stron, a zawrze¢ z tym samym najemcg umowe¢ O najem innego
lokalu uzytkowego potozonego w taczniku DT ,,Chylonia” w Gdyni przy ul. Gniewskiej 21.

W zwiazku z wystepujacymi zaleglo$ciami w platnosciach z tytutu zawartych umow
dzierzawy pod ustawione automaty usytuowane na pasazu Domu Towarowego ,,Chylonia”,
Zarzad GSM wyrazit zgode na rozwigzanie umoéw: z dnia 01.09.2017 r. — automat
z kawg oraz z 11.03.2013 r. - automat ze stodyczami.

Ponadto Zarzad Spétdzielni podjal decyzje o przedtuzeniu umowy dzierzawy terenu
pod garaz przy ul. Legionoéw 44-50 w Gdyni.

W oparciu o uzasadniony wniosek najemcy jednego lokalu uzytkowego Zarzad GSM
postanowit udzieli¢ bonifikaty w zakresie oplaty czynszu najmu.

Zarzad GSM postanowit przekaza¢ jedna sprawe dotyczaca obnizenia czynszu do

zaopiniowania przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

Oplaty i koszty

Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zdjgcie z dniem 01.05.2018 r. z wymiaru oplat
w zasobach Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej sktadnika ,,optata zmienna za centralne
ogrzewanie”.

W oparciu o Decyzj¢ Nr 65/2018 wydang dnia 27.03.2018 r przez Prezydenta Miasta
Gdyni, Zarzad GSM zatwierdzil kwote odszkodowania przypadajaca Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Gdyni z tytutu udzialu w dziatce nr 262/1, o powierzchni 0,0727 ha
(wydzielonej z dzialki nr 262) potozonej przy ul. Ramulta 38 w Gdyni, przejetej przez Gming
Miasta Gdyni na mocy decyzji Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 02.08.2016 r.
Nr RAA.6740.134.2016.AW-565/ulica o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.
,Rozbudowa ulicy Komierowskiego, Opata Hackiego, Zamenhofa i Sw. Mikotaja”.
Jednoczesnie Zarzad GSM postanowit wystgpi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej Gdynskiej
Spéidzielni Mieszkaniowej o podjecie Uchwaty wyrazajacej zgode na wyplate
odszkodowania mieszkancom, ktérzy na dzien 02.08.2016 r, tj. na dzien wydania przez
Prezydenta Miasta Gdyni decyzji Nr RAA.6740.134.2016.AW-565/ulica o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej pn. ,,Rozbudowa ulicy Komierowskiego, Opata Hackiego,

Zamenhofa i Sw. Mikolaja” nie przeniesli lokali na odrgbng wtasno$¢, a posiadajacym tytut



prawny — spotdzielcze wlasnosciowe lub lokatorskie prawo do lokali w nieruchomosci przy
ul. Ramutta 38. Mieszkancy nieruchomosci przy ul. Ramutta 38, ktoérzy na dzien wydania
powyzszej decyzji przeniesli wtasno$¢ lokali na odrebng wlasno$¢, otrzymaja odszkodowanie

od Gminy Miasta Gdyni, zgodnie z posiadanymi udziatami.

Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 42 wnioski cztonkow Spoétdzielni dotyczace zaleglosci czynszowych,
natomiast 4 wnioski Zarzad Spoldzielni skierowal do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza
GSM. W 16 przypadkach wyrazono zgode na sptate zadtluzenia w ratach pod warunkiem
terminowego regulowania biezacych optat eksploatacyjnych, w tym w jednym przypadku
wyrazono rowniez zgod¢ na zawieszenie egzekucji komorniczej. W dwoch przypadkach
wyrazono tez zgod¢ na sptat¢ w ratach niedoplaty wynikajacej z rozliczenia zuzycia wody.
W jednym przypadku wyrazono zgode na splate zadluzenia bez kosztow sadowych
W wyznaczonym terminie.

Zarzad GSM nie wyrazit zgody na splat¢ catkowitego zadluzenia w ratach w 13
przypadkach.

W oparciu o opini¢ Komisji ds. zadtuzen czynszowych Rady Osiedla Cisowa, Zarzad
Spotdzielni wyrazit zgod¢ na odlgczenie sygnalu RTV w 18 lokalach mieszkalnych,
w przypadku nie uregulowania naleznosci w wyznaczonym terminie. W jednym przypadku
wyrazono zgode¢ na nieodlaczanie sygnatu RTV pod warunkiem splaty zadtuzenia w ratach
oraz terminowego regulowania biezacych optat czynszowych. Ponadto, w oparciu o opini¢
Komisji Rady Osiedla Cisowa ds. zadtuzen czynszowych, Zarzad GSM postanowit odtaczy¢
w 4 lokalach mieszkalnych instalacje cieptej wody, w zwigzku z zadluzeniem
przekraczajacym 12 - miesi¢czny wymiar czynszu.

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na wpisanie 19 osob do Krajowego Rejestru
Dhugoéw w przypadku nieuregulowania nalezno$ci w wyznaczonym terminie.

Ponadto Zarzad GSM w dwoch przypadkach wyrazit zgode na wszczecie egzekucji
komorniczej z ograniczonego prawa rzeczowego stanowigcego spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, w jednym przypadku na przylaczenie do toczacej si¢
egzekucji komorniczej z nieruchomos$ci stanowigcej odrgbng wilasnos¢. W dwodch
przypadkach wyrazono zgode na wstrzymanie dziatan windykacyjnych pod warunkiem splaty
catosci zadluzenia, natomiast w jednym przypadku nie wyrazono zgody na zawieszenie

postgpowania egzekucyjnego.



Dzialalno$¢ spoteczno- kulturalna
Zarzad Spotdzielni zapoznat si¢ i przyjal informacje nt. dzialalnosci spoteczno-

kulturalnej Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM zapoznatl si¢ ze Sprawozdaniem Niezaleznego Biegltego Rewidenta z
badania rocznego sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2017, w ocenie Bieglego
Rewidenta nie wystepuja zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania przez Spotdzielnig
dziatalnosci w roku nastepnym po roku badanym.

Ponadto, Zarzad Spoétdzielni zapoznal si¢ i przyjat Informacje¢ uzupetniajaca dot.
wykonania polecen zawartych w Zarzadzeniach Wewnetrznych wydanych przez Zarzad GSM
oraz projekt Planu gospodarczo - finansowego GSM na rok 2018.

Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na zlecenie wykonania nowej, aktualnej Instrukcji
Bezpieczenstwa Przeciwpozarowego dla Domu Towarowego Chylonia.

Zarzad Spotdzielni postanowit wypowiedzie¢ firmie sprzatajacej, umowe dotyczaca
obstugi nieruchomosci na terenie Administracji Osiedla Chylonia (ul. Kartuska 46, Helska 13-
19) w zwiagzku z nienalezytym sprzataniem klatek schodowych i terenéw zewnetrznych przed
wyzej wymienionymi nieruchomosciami oraz brakiem statej obstugi.

Na podstawie ustalen z przedstawicielami uzytkownikéw, wlascicieli 1 najemcoOw
lokali uzytkowych Domu Towarowego ,,CHYLONIA”, Zarzad GSM zatwierdzil propozycje
godzin w niedzielg handlowg przedswiateczng tj. dnia 25.03.2018 r. (niedziela) od godz. 10%°
do godz. 16%, natomiast dla pracownikow Zespotu ds. Administrowania Budynkiem Gn- 21,
od godz. 9% do godz. 17%.

Zarzad Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w oparciu o art. 39 § 1 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze oraz § 95 pkt. 1 Statutu Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, podjat decyzj¢ o zwolaniu Walnego Zgromadzenia Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Gdyni w nastgpujacych czesciach i terminach:

I cze$¢ Walnego Zgromadzenia dla Osiedla Grabowek i Wzg. Sw. Maksymiliana
w dniu 10.05.2018 r.

I czgs¢ Walnego Zgromadzenia dla Osiedla Chylonia i budynku Gniewska 21
w dniu 14.05.2018 r.

III czgs¢ Walnego Zgromadzenia dla Osiedla Pustki Cisowskie w dniu 17.05.2018 1.

IV cze$¢ Walnego Zgromadzenia dla Osiedla Cisowa w dniu 21.05.2018 r.



Zgodnie z § 106 pkt. 1 Statutu Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Kolegium
Walnego Zgromadzenia Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni odbedzie si¢ w dniu
28.05.2018 r.

W zwiazku z odbywajacym si¢ w roku 2018 Walnym Zgromadzeniem Gdynskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej] w Gdyni, Zarzad GSM zatwierdzit porzadek obrad Walnego
Zgromadzenia, projekty uchwat, ktore zostang poddane pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu w roku 2018 oraz listy pracownikow Gdynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu GSM w roku 2018.

Ponadto po zapoznaniu si¢ z treScig przemoOwienia Prezesa Zarzadu Spotdzielni na
Walne Zgromadzenie Cztonkow Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni w roku 2018,
Zarzad GSM zaakceptowat tre$¢ przedmiotowego wystapienia.

Zarzad GSM, po zapoznaniu si¢ z opinig Kancelarii Adwokackiej obstugujacej
Spotdzielnig, postanowit nie zamieszcza¢ w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia pigciu
projektéw uchwat zgloszonych w trybie § 96 ust. 2 Statutu GSM przez cztonkdéw Spotdzielni
w dniu 24.04.2018 r., z przyczyn formalnych oraz z uwagi na sprawy niemieszczace si¢ w

kompetencji Walnego Zgromadzenia.



