Z. PRAC ZARZADU GSM W STYCZNIU | LUTYM 2018 R.

W dniach 2, 16 i 30 stycznia oraz 13 i 27 lutego odbyty si¢ posiedzenia wynikajace
z planu pracy Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omowienia spraw biezacych, Zarzad GSM
odbyt posiedzenia w dniach: 19, 23 i 25 stycznia, a takze 5, 7, 19 i 22 lutego. Na
posiedzeniach tych Zarzad Spotdzielni podjat decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko- mieszkaniowe
W wyniku wejscia w zycie z dniem 09.09.2017 r. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze, zgodnie z art. 3 ust. 1-3 powstato cztonkostwo
310 osob, natomiast ustalo cztonkostwo 82 o0sdb zgodnie z art. 3 ust. 6. W zwigzku
Z posiadaniem lub nabyciem stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢ lokalu mieszkalnego oraz
w oparciu ztozong deklaracja przystgpienia do Spotdzielni, Zarzad postanowit przyjac
W poczet cztonkow 62 osoby.
Zarzad Spotdzielni zapoznat si¢ z protokolami z przetargdw na ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych:
e nr 17 w budynku przy ul. Helskiej 9; sposrod szesciu zlozonych ofert Komisja
wybrala najkorzystniejsza cenowo oferte;
e nr 32 w budynku przy ul. Bzowej 3; sposrod dwudziestu ztozonych ofert Komisja
wybrata najkorzystniejsza cenowo oferte.
Ponadto, Zarzad Spoldzielni wyrazit zgod¢ na ogloszenie przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych: Kcynska 8 m. 32
i Zamenhofa 3 m. 47. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 08.03.2019 r.

Wyrazono zgode na zawarcie 11 umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego. Ponadto, Spoétdzielnia podpisata 3 akty notarialne- umowy ustanawiajgce
odrebng whasnosé lokali mieszalnych.

Zarzad GSM zapoznat si¢ i przyjat Informacje nt. realizacji wnioskéw dot. odrebnej
wlasnosci lokali na podstawie Ustawy z dnia 14.06.2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw.

Przetargi
W styczniu i lutym 2018 r. odbyly si¢ zatwierdzone przetargi na:
e wykonanie robdt dekarskich naprawczych i awaryjnych w zasobach Administracji

Osiedla Pustki Cisowskie w 2018 roku,



e wykonanie projektu budowy 22 miejsc postojowych dla nieruchomosci Helska 9,
Helska 11 z droga dojazdows, o$wictleniem, odwodnieniem wod opadowych, mapg
projektowa, a takze wykonanie projektu budowy 45 miejsc postojowych
Z odwodnieniem terenu dla nieruchomosci Morska 291;

e wykonanie i dostawe 12.231 szt. ksigzeczek optat z tytulu uzytkowania lokalu
mieszkalnego 1 garazu.

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na luty i marzec 2018 r.

Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

e uzupelienia  ubytkbw w  nawierzchni  asfaltowej  wewnatrzosiedlowe;j

ul. Potudniowa 2,

e naprawy systemu oddymiania w budynkach Morska 299, 303, 305, Swarzewska 2

oraz Rozewska 16;

e wykonania dwukrotnego w ciggu roku przegladu instalacji gazowej w lokalach

mieszkalnych w budynku przy ul. Gniewskiej 21;

e zabiegow deratyzacyjnych w czgsci wspolnej budynkéw mieszkalnych i lokalach

uzytkowych na terenie Osiedla Pustki Cisowskie w 2018 r.;

e wykonania i montazu balustrad obustronnie ok. 22,00 mb przy istniejacych schodach

terenowych od strony kl. VIII budynku przy ul. Kcynskiej 6;

e remontu pomieszczenia socjalnego w lokalu uzytkowym UI/36 — Chylonska 42 (Bar

»Smakosz”).

W trybie awaryjnym, Zarzad GSM wyrazit zgode na wykonanie robot polegajacych na
malowaniu klatki schodowej w budynku przy ul. Potudniowej 2 kl. D, ktéra ulegla
zniszczeniu w wyniku pozaru w jednym z mieszkan. Ponadto, wyrazono zgode na wykonania
wymiany nieszczelnych rur zeliwnych odcinkow pozioméw kanalizacji —sanitarnej
odprowadzajacej $cieki z dwoch pionéw oraz montaz 2 szt. rewizji podpionowych wraz
z montazem studni typu Vavin na wysokosci kl. III od strony wejs¢ do budynku przy
ul. Chylonskiej 285. Zarzad GSM postanowil tez pokry¢ koszty usuniecia dwoch awarii
centralnego ogrzewania, ktore mialy miejsce w budynku Jastrzgbia 13 pion mieszkan 2
(W dniu: 04.01.2018 r.) i w budynku Czeremchowa 3 pion mieszkan 22 (w dniu
15.01.2018 r.). Na podstawie protokotu kontroli technicznej dzwigu osobowego w klatce C
w czesci mieszkalnej budynku Gniewska 21, Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie naprawy

ww. dzwigu.



Ze wzgledu na przedluzenie si¢ procedur uzgodnienia projektu w Urzgdzie Miasta
Gdyni Zarzad GSM postanowit przedtuzy¢ termin wykonania projektu odprowadzenia wod
opadowych wraz z budowa przylacza kanalizacji deszczowej dla parkingu przy
ul. Wejherowskiej 50 do 13.03.2018 r.

Z uwagi na sprzeciw mieszkancow z budynku Gniewska 9 postanowiono odstgpi¢ od
budowy pergoli $mietnikowej przy budynku Gniewska 11. Jednocze$nie, Zarzad GSM
wyrazil zgode na powolanie uprawnionego geodety w celu wytyczenia parkingu przy
budynku Gniewska 11 zgodnie z projektem.

W nawigzaniu do pisma wtascicielki budynku potozonego przy ul. Komandorskiej 29
blizniaczego z budynkiem Spoétdzielni Komandorska 29A w Gdyni, Zarzad GSM wyrazit
zgode na przeprowadzenie przez zainteresowang prac remontowych polegajacych na
nadbudowie pigtra mieszkalnego wraz z podniesieniem istniejagcego wspdlnego komina
znajdujacego si¢ na granicy dzialek. Prace te jak rowniez naprawy wszelkich uszkodzen
powstatych podczas prowadzonego remontu oraz wysprzatanie terenu po zakonczeniu
remontu zobowigzuje si¢ wykona¢ na swoj koszt zainteresowana. Prace muszg by¢
prowadzone w sposob nieucigzliwy dla mieszkancéw budynku Komandorska 29A.

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na przebudowa pomieszczen w budynku Rozewska
1 na potrzeby Klubu Osiedlowego 1 powigkszenie pomieszczenia magazynowego
polegajacych na montazu rolet okiennych do witryn szklanych z robotami towarzyszacymi
budowlanymi, pracami instalacyjnymi elektrycznymi i wykonaniem instalacji c.0. Ponadto,
Zarzad GSM wyrazil zgode na docieplenie sufitu podwieszanego w lokalu uzytkowym
wynajmowanym w pawilonie przy ul. Rozewska 1. Prace zaplanowano na rok 2018 w celu
ograniczenia strat ciepta w lokalu.

Zarzad Spoldzielni zapoznal si¢ z Zestawieniem potrzeb remontowych
w  Administracjach Osiedli i Zespole ds. Administrowania Budynkiem Gniewska 21,
zatwierdzit projekt Planu remontow na 2018 r. oraz przyjat Informacj¢ o przebiegu remontow

mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi w zasobach GSM na dzien 31.12.2017 r.

Utrzymanie zasobow, sprawy porzadkowe

Zarzad GSM wyrazil zgode na zawarcie umowy na udostepnienie nieruchomosci
w celu wykonania modernizacji podiaczenia ustug telekomunikacyjnych w budynkach
Legionéw 44-50, Ujejskiego 27, Ujejskiego 29-35, Orzeszkowej 2-10a, Orzeszkowej 14,
Orzeszkowej 18-20, Kopernika 1 (razem 23 klatki) poprzez wykonanie przytaczy

1 wewnatrzbudynkowej instalacji telekomunikacyjnej oraz na udost¢pnienie rzutéw



architektonicznych budynkéw w celu wykonania dokumentacji przez operatora, ktora po
zatwierdzeniu bedzie stanowi¢ podstawe do rozpoczecia prac instalacyjnych. Operator
zobowigzal si¢ uprzatng¢ obecng instalacj¢, ktoéra biegnie po powierzchni dachu oraz po
elewacji pod ociepleniem przy udziale asysty technicznej pracownikow Spotdzielni.

W oparciu o decyzje odpowiednich organow, w ramach sezonowych prac zwigzanych
z utrzymaniem zieleni dokonano wyboru wykonawcéw do ponizszych prac:

e wycinki 2 szt. obumartych drzew z dzialki potozonej przy ul. Kartuskiej 30-44, 1 szt.
drzewa z gatunku robinia akacjowa rosngcego na terenie nieruchomosci potozonej
przy ul. Chylonskiej 111-117 oraz cig¢¢ sanitarnych 2 sztuk drzew z gatunku wierzba
biata rosnacych na terenach nieruchomosci potozonych przy ul. Chylonskiej 95-1009,
Gniewska 15 i przycinki 15 m? zywoplotu rosnacego na terenie nieruchomosci przy
ul. Chylonskiej 95-109 wraz z utylizacja urobku, frezowaniem pni oraz posprzataniem
terenu;

e wycinki 4 drzew- topoli przy budynku Chylonska 199;

e dostawy i nasadzenia 10 szt. drzew w ramach rekompensaty przyrodniczej za wycinke
3 drzew przy budynkach Chylonska 177, Morska 222, Morska 224,

e wycinki 15 drzew i 1 krzewu, przycinki 13 drzew oraz 2 krzewow na terenie
Administracji Osiedla Pustki Cisowskie wraz utylizacje urobku i porzgdkowaniem
terenu (na wycinke dwoch drzew Administracja posiada zgod¢ Urzedu Miasta Nr

ROK.6131.124.2017.EHS, na pozostate drzewa nie jest wymagana zgoda).

Najem i dzierzawa

Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na przedluzenie dwoch umoéw najmu lokali
mieszkalnych na kolejne trzy lata. Ponadto, Zarzad GSM postanowit zawrze¢ 7 uméw najmu
lokali uzytkowych oraz przyjeto 2 wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia. 2 sprawy dotyczace obnizenia stawki za czynsz
najmu lokali uzytkowych przekazano do rozpatrzenia przez Komisje Rewizyjng Rady
Nadzorczej GSM, natomiast w jednym przypadku Zarzad GSM nie wyrazit zgody na
przyjecie stawki zaopiniowanej przez Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej, proponujac
przeprowadzenie negocjacji w sprawie stawki za najem lokalu.

Zarzad Spotdzielni postanowil zawrze¢ umowy o najem 2 pomieszczen gospodarczych
przy ul. Sokolej 2 i Malinowej 1A, z przeznaczeniem na urzadzenia sktadajace si¢ na
hydroforni¢. W oparciu o opinie odpowiednich Rad Osiedla, Zarzad GSM wyrazit tez zgode

na zawarcie 8 umow najmu pomieszczen gospodarczych z przeznaczeniem na cele wlasne.



Ponadto, w licznych przypadkach przedluzono istniejgce umowy najmu pomieszczen

gospodarczych oraz umowy dzierzaw terendow na, ktorych zlokalizowane sg m.in. garaze.

Zarzad GSM wyrazit tez zgode na zawarcie dwoch umow dzierzaw terenu: pod tablice

reklamowg przy ul. Czeremchowej 10 (W oparciu o pozytywna opini¢ Rady Osiedla Pustki

Cisowskie), a takze na prowadzenie handlu obwoznego (10m? ) pomiedzy ul. Chylonska 42a,
a Chylonska 42.

W oparciu o pozytywne opinie odpowiednich Rad Osiedli, Zarzad GSM wyrazit zgodg

Na czasowe zajecie terenu:

dzialek nr 1402 i 1409 potozonych przy ul. Chylonskiej w Gdyni, celem budowy
przylacza c.o. zasilajacego budynek mieszkalny przy ul. Chylonskiej 76;

dziatek nr 2468 i 2467 polozonych przy ul. Zomierzy I AWP celem wykonania
infrastruktury  telekomunikacyjnej Orange, ulozenie ostonigtego mikrokabla
w piwnicy budynku oraz doprowadzenie sygnatu do budynku Biedronka
(ul. Bema 22/24);

dziatki nr 986 potozonej przy ul. Kapitanskiej 39 w Gdyni, celem budowy przytacza
cieplowniczego wysokoparametrowego do budynku przy ww. adresie;

dziatki nr 2110 (droga dojazdowa ul. Morska 218 A i B), celem wykonania
mikrokanalizacji do utozenia kabla teletechnicznego (30 m) do budynku ul. Zbozowa
30 w Gdyni.

Ponadto, w zwigzku ze zgloszeniem przez mieszkancéw projektow do realizacji

w ramach piatej edycji Gdynskiego Budzetu Obywatelskiego, w oparciu 0 pozytywne opinie

odpowiednich Rad Osiedla, Zarzad GSM wyrazit zgode na uzyczenie terendéw ponizszych
dziatek:

nr 2051, 2060, 2338, 2353, 2358 na wysokosci budynku przy ul. Kcynskiej 6 do
budynku przy ul. Morskiej 222; projekt przewiduje inwestycje w zakresie: wymiany
nawierzchni chodnika, instalacje nowego o$wietlenia ok. 15 szt. lamp, zakup i montaz
okoto 20 szt. tawek oraz 10 szt. koszy na $miect,

cze$ci dziatki nr 144 o pow. 23.311 m? potozonej przy ul. Borowikowej celem
realizacji zadania: ,, Budowa nowoczesnej silowni zewnetrznej oraz zestawu drgzkow
do ¢wiczen Gdynia ul. Borowikowa (gorka obok boiska do pitki noznej). Powierzchnia
zajetej czesci terenu dziatki Nr 144 wynosi 230 m?,

czeg$ci dziatki Nr 213 o pow. 844 m?, potozonej przy ul. Malinowa / Modrzewiowa,

celem realizacji zadania: ,, Na potrzeby projektu zwigzanego z budzetem obywatelskim



Gdynia 2018r tj.: ABC zabawy, zdrowia i sportu dla wszystkich, wyposazZenie terenu

w elementy sifowni zewnegtrznej oraz sSciezki zdrowia. Powierzchnia zajgtej czgsci

terenu dziatki Nr 213 wynosi 270 m?.

Zarzad GSM wyrazil zgode na wylaczenie z puli lokali uzytkowych w najmie czgsci
powierzchni uzytkowej lokalu U II/11 usytuowanego w pawilonie przy ul. Rozewskiej 1
na rzecz lokali wlasnych Spotdzielni, tj.: na potrzeby Administracji Osiedla Chylonia, Klubu

Osiedlowego oraz na potrzeby wystawy eksponatéw zwiagzanych z historig Spotdzielni.

Sprawy terenowo- prawne

Zarzad GSM wyrazit zgode na wszczecie procedury zbycia dziatki nr 118
potozonej przy ul. Chabrowej w Gdyni. Ww. dziatka potozona u podnéza Osiedla Zamek,
poza terenem zabudowanym budynkami Osiedla Pustki Cisowskie jest poro$nigta krzewami,
calkowicie nieuzytkowana przez Spoéidzielnig. Ponadto, w oparciu o pismo Wydziatu
Gospodarki Nieruchomos$ciami 1 Geodezji Urzgdu Miasta Gdyni, Zarzad GSM wyrazit zgode
na wszczgcie procedury zbycia na rzecz Gminy Miasta Gdyni dziatki nr 363 lezacej w pasie
ulicy Komandorskiej. Urzad Miasta Gdyni wyrazit zgod¢ na nabycie na rzecz Gminy Miasta
Gdyni dziatek nr 361 i 363 potozonych w pasie ulicy Komandorskiej. Zgoda na zbycie dziatki
nr 361 zawarta jest w Uchwale Nr 13 Zebrania Przedstawicieli Gdynskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej z dnia 11 czerwca 1994 r. Dziatka nr 363 nie zostata objeta zgoda na zbycie,
gdyz zabudowana byta budynkiem handlowym.

Zarzad Spotdzielni zapoznat si¢ i przyjat Informacje dot. przeksztalcen prawa
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wilasnosci gruntu w Gdynskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej oraz Informacje¢ nt. roszczen bytych wiascicieli gruntdéw zajmowanych przez

Spotdzielnie.

Oplaty i koszty

W oparciu o Uchwate NR XXXVI1/997/17 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na terenie Miasta
Gdyni, Zarzad GSM okreslit wysokosci stawek netto podatku od nieruchomosci
obowigzujacych od dnia 1 stycznia 2018 r. Ponadto, w oparciu o roczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych za 2017 r. wynoszacy 2%, Zarzad GSM zatwierdzil od
01.01.2018 r. wysokos¢ stawki eksploatacji podstawowe] pomieszczen gospodarczych
(z przeznaczeniem na dzialalno$¢ gospodarcza, potrzeby wlasne, cele mieszkalne), optat za

miejsca postojowe na parkingach oraz stawki czynszu najmu za 1 m? p.u. lokali uzytkowych.



W oparciu o ,,Zasady napraw i wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach GSM”
pkt. 4, oraz wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za 2017 r. wedlug
internetowej witryny GUS, Zarzad GSM zatwierdzit wysokosci ekwiwalentow wyptacanych
za wymiang stolarki okiennej we wlasnym zakresie przez osoby posiadajgce prawo do lokalu
w zasobach Spotdzielni.

W zwigzku z brakiem selektywnej zbiorki odpadow oraz na podstawie odpowiednich
decyzji Prezydenta Miasta Gdyni, Zarzad GSM postanowit obcigzy¢ jednorazowa optata
poszczegolne lokale nieruchomosci budynkowych:

e Kartuska 46, 46A, 48-50 za miesiagc pazdziernik 2017 r. w tacznej wysokosci 2.912 zt

(decyzja Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 20 grudnia 2017 r.);

e Chylonska 249 za miesigc pazdziernik 2017 r. w tacznej wysokosci 4.531 zt (decyzja

Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 21 grudnia 2017 r.);

e Kcynska 3 za miesigc pazdziernik 2017 r. w lacznej wysokosci 4.723 zt (decyzja

Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 20 grudnia 2017 r.)

e Morska 222, Morska 224 za miesigc pazdziernik 2017 r. w tacznej wysokosci 3.749 zt

(decyzja Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 8 stycznia 2018 r.);

e Chylonska 177 za miesigC pazdziernik 2017 r. w tgcznej wysokosci 2.951 zt (decyzja

Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 8 stycznia 2018 r.).

Zarzad GSM postanowit wprowadzi¢ zmiang sposobu rozliczania kosztow
dotyczacych zuzycia cieptej wody w lokalach uzytkowych i mieszkalnych znajdujacych si¢
w budynku przy ul. Morskiej 123-125 od dnia 01.12.2017 r. poprzez zastgpienie dotychczas
stosowanego podziatu kosztow (20% kosztow lokale uzytkowe, 80% kosztow lokale
mieszkalne) rozliczeniem kosztow mierzonym wedlug faktycznego zuzycia, zgodnie ze
wskazaniami urzadzen pomiarowych.

Zarzad GSM zatwierdzit kwoty odszkodowan za dzialki przejete przez Gming Miasta
Gdyni w oparciu o decyzje Nr RAAL6740.68.2015.AW-520/ulica o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn. ,,Rozbudowa ulicy Kartuskiej na odcinku od ul. Chylonskiej do
ul. Jaskotczej wraz z budowq Sciezki rowerowej oraz budowq i przebudowq infrastruktury
technicznej drogi”’:

Warto$ci odszkodowan wynikaja z operatow szacunkowych wykonanych przez
Rzeczoznawce Majatkowego 1 stanowig wyszacowane wartosci wieczystego uzytkowania

powigkszone o 5% plus wartosci naktadow.



Ponadto, w zwigzku z wyptatg odszkodowania za dziatki nr 3092/1 o pow. 6 m? i nr
3097/1 o pow. 32 m?, potozonych przy ul. Kartuskiej w Gdyni, przejete z mocy prawa przez
Gming Miasta Gdyni, Zarzad GSM postanowit ztozy¢ wniosek do Rady Nadzorczej
Gdynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej o podjecie Uchwaty wyrazajacej zgode na wyptate
odszkodowania mieszkancom, ktorzy na dzien 18 maja 2015 r., tj. na dzieh wydania przez
Prezydenta Miasta Gdyni decyzji Nr RAAIL.6740.68.2015.AW-520/ulica o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.: ,Rozbudowa ulicy Kartuskiej na odcinku od
ul. Chylonskiej do ul. Jaskolczej wraz z budowg Sciezki rowerowej oraz budowq i przebudowq
infrastruktury technicznej drogi”, nie przeniesli lokali na odrebng wtasno$¢, a posiadajagcym
tytul prawny — spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokali w nieruchomos$ci przy
ul. Kartuskiej 39. Mieszkancy nieruchomosci przy ul. Kartuskiej 39, ktorzy na dzien wydania
powyzszej decyzji przeniesli wlasno$¢ lokali na odrgbng wiasnos¢, otrzymali odszkodowanie
od Gminy Miasta Gdyni, zgodnie z posiadanymi udzialami. Gdynska Spoéldzielnia
Mieszkaniowa otrzymata odszkodowanie za pozostate lokale mieszkalne.

W zwiagzku z otrzymang Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni w sprawie zezwolenia na
usuni¢cie 1 szt. klonu jawora zlokalizowanego na dzialce nr 2206 polozonej przy
ul. Zbozowej 2-6, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na uiszczenie optaty na konto Gminy Miasta
Gdyni za usunigcie klonu jawora. Zarzad GSM postanowit przeja¢ na dn. 01.02.2018 r.
w konserwacje przez Gdynska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa nastepujacy adres domofonu:
Dreszera 22 kl. Aod m. nr 1 dom. 20 ( oprocz m. 7 i 19 ) oraz obcigzy¢ dodatkowym
sktadnikiem w czynszu w wysokosci 1,80 zI miesigcznie.

Zarzad GSM postanowil sfinansowa¢ z wolnych srodkow funduszu zasobowego
koszty przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wlasnosci gruntu dla
2 lokali mieszkalnych w najmie. Ponadto, w zwiazku z zakonczeniem remontow 2 mieszkan
toksycznych wykonywanych we wlasnym zakresie pod nadzorem Spoétdzielni, Zarzad GSM
wyrazit zgode na wyptate refundacji tych remontdw zgodnie ze $rednig stawka uzyskang
W przetargu na remonty mieszkan toksycznych w 2017 r.

Zarzad Spotdzielni zapoznatl si¢ z Analiza stawki czynszu dzierzawnego i kosztow
utrzymania parkingéw zamknietych dla samochodéw osobowych w GSM w 2017 r. oraz
Analiza ilosci ciepta zuzytego do ogrzania budynkéw mieszkalnych oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w mys$l dyspozycji ust.13 Art. 45a Ustawy Prawo Energetyczne.
W oparciu o powyzsze Zarzad GSM wyrazil zgode na zlecenie wykonania audytow
energetycznych dla czterech nw. budynkoéw, w ktorych wspolczynnik zuzycia energii dla

potrzeb podgrzania c.w.u. przekracza 0.30 GJ/m®, tj.: Beniowskiego 30, Starogardzka 10,
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Owsiana 9, Berberysowa 4. Wykonanie audytow energetycznych ma na celu okreslenie
przyczyn nadmiernej energochtonno$ci budynkéw 1 wskazanie sposobOw ograniczenia

zuzycia energii cieplnej lub zmiang zamdwionej mocy cieplnej. zapytaniach ofertowych.

Zadluzenia czynszowe

Zarzad Spoétdzielni rozpatrzyt 32 wnioski cztonkow Spotdzielni dotyczace zalegloSci
czynszowych, natomiast 3 skierowal do rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza GSM.
Wyrazono zgode na splate¢ zadluzenia w wyznaczonym terminie w 3 przypadkach oraz
w 16 przypadkach na sptat¢ zadtuzenia w ratach pod warunkiem terminowego regulowania
biezacych optat eksploatacyjnych. Zarzad GSM wyrazil tez zgod¢ na wstrzymanie dzialan
windykacyjnych w jednym przypadku.

Z uwagi na zadluzenia czynszowe, ktore przekroczyly 2-miesigczny wymiar czynszu
Zarzad GSM postanowil rozwigza¢ 2 umowy najmu na lokale uzytkowe. W przypadku
nieuregulowania zalegto$ci w wyznaczonym terminie umowy najmu na ww. lokale uzytkowe
zostang rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia w trybie art. 687 Kodeksu
Cywilnego.

Zarzad GSM zapoznal si¢ i zatwierdzil wykaz wytypowanych 7 oséb w celu
nawigzania wspoOlpracy z firma posredniczaca w obrocie nieruchomosciami w zakresie
oddtuzenia mieszkania poprzez sprzedaz lub zamiang na mniejsze. Ponadto, w oparciu
0 opinie odpowiednich Komisji ds. zadluzen czynszowych Rady Osiedli, Zarzad GSM
wyrazil zgod¢ na odlaczenie sygnatu RTV w 5 lokalach mieszkalnych AO I, 13 lokalach
mieszkalnych AO 1l oraz 6 lokalach mieszkalnych AO IV w przypadku nie uregulowania
naleznosci w wyznaczonym terminie. Ponadto, w oparciu o opini¢ Komisji Rady Osiedla
Cisowa ds. zadluzen czynszowych oraz Komisji Spoteczno - Mieszkaniowej Rady Nadzorczej
GSM, Zarzad GSM postanowit odlaczy¢ instalacje ciepte] wody w 13 lokalach mieszkalnych,
w zwigzku z zadluzeniem przekraczajacym 12 - miesigczny wymiar czynszu.

W czterech przypadkach wyrazono zgode na wszczegcie egzekucji komorniczej
z nieruchomo$ci lub ograniczonego prawa rzeczowego stanowigcego spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, a takze w dwoch przypadkach postanowiono
przytaczy¢ si¢ do toczacej si¢ z wniosku innego wierzyciela egzekucji komorniczej ze
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu mieszkalnego.

Ponadto, Zarzad GSM zapoznat si¢ z Analizg zalegloSci czynszowych wedtug stanu na
dzien 31.12.2017 r. Informacje nt. skutecznosci firmy windykacyjnej, z ktora Spotdzielnia

podpisata umowe oraz przyjat Informacje nt. realizacji wyrokow eksmisyjnych, a takze



Informacje¢ nt. spraw sadowych przeciwko Gminie dot. odszkodowania z tytulu

niedostarczenia lokali socjalnych.

Sprawy organizacyjne

Zarzad Spotdzielni w oparciu o § 132 pkt 3 Statutu GSM zatwierdzit terminy Zebran
Osiedlowych Cztonkow Gdynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Gdyni w roku 2018 oraz
termin Zebrania dla czlonkow Spoéldzielni posiadajacych tytulty prawne do lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. Gniewskiej 21 i cztonkéw Spotdzielni posiadajacych tytuty
prawne do lokali uzytkowych mieszczacych si¢ w Domu Towarowym ,,Chylonia” przy
ul. Gniewskiej 21. W zwigzku z powyzszym, Zarzad GSM zatwierdzil rowniez porzadki
obrad ww. Zebran. Ponadto, w oparciu o art. 39 § 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo
Spotdzielcze oraz § 95 pkt. 1 Statutu GSM Zarzad Spoétdzielni podjat decyzje o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni odbywajacego si¢
w czterech czegs$ciach.

Zarzad GSM zatwierdzil Zarzadzenie wewnetrzne nr 1/2018 w sprawie realizacji
zalecen stwierdzonych podczas przeprowadzonych przegladéw Osiedli Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w roku 2017. Ponadto, przyjeto Sprawozdanie z realizacji skarg, ktore
wplynety do GSM w roku 2017 oraz Informacj¢ dot. wykonania polecen zawartych
w Zarzadzeniach Wewnetrznych wydawanych przez Zarzad GSM.

W ramach dzialalnosci Klubu Osiedlowego przy ul. Rozewskiej 1 oprocz zajeé
cyklicznych (m.in. Tai- Chi, Zumba, Klub zdrowia, Choreoterapia, zajecia komputerowe,
Rytmika dla malucha, Nordic- Walking) przewidziano m.in. VV Turniej Szachowy o Puchar
Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, koncert Janka Pentza, wernisaz malarstwa Mirostawa

Sledzia, a takze koncert pt. ,,Zapach kobiety” w wykonaniu Baltic String Quartet.
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