Z PRAC ZARZADU GSM W PAZDZIERNIKU 2017 R.

W dniach 10 i 24 pazdziernika odbyly si¢ posiedzenia wynikajace z planu pracy
Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych, Zarzad GSM odbyt
posiedzenia w dniach: 2 i 18 pazdziernika. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in.

w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko- mieszkaniowe

W wyniku wejscia w zycie z dniem 09.09.2017 r. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy - Prawo spétdzielcze, zgodnie z art. 3 ust. 1-3 powstato cztonkostwo
314 os6b, natomiast ustato cztonkostwo 35 0so6b zgodnie z art. 3 ust. 6. Ponadto, w zwigzku
z posiadaniem lub nabyciem stanowigcego odrgbng nieruchomos¢ lokalu mieszkalnego oraz
W oparciu zlozong deklaracjg przystgpienia do Spoéldzielni, Zarzad postanowil przyjac
w poczet cztonkow 18 0sob.

Zarzad Spoéldzielni postanowit zleci¢ rzeczoznawcy majgtkowemu wycene dwoch
lokali mieszkalnych w celu ustalenia ich wartosci rynkowej lokalu w zwigzku z zamiarem
ogloszenia przetargu ofertowego nieograniczonego na ustanowienie odrebnej wilasnosci
przedmiotowych lokali.

Zawarto 6 umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci, w tym 5 uméw dotyczyto lokali
mieszkalnych oraz jedna garazu.

Przetargi

W pazdzierniku 2017 r. odbyty si¢ zatwierdzone przetargi na demontaz starych oraz
montaz nowych drzwi stalowych do klatek schodowych w budynkach mieszkalnych AO Il
oraz wykonanie remontu lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku Lubawska 10. Ponadto, Zarzad
Spotdzielni zatwierdzit 1 etap przetargu nieograniczonego ofertowego, dwustopniowego
,,Konkursu ofert” na wybor ubezpieczyciela majatku Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na
rok 2018 w pelnym zakresie ubezpieczenia. Na przedmiotowe zamowienie oferte wstepna
ztozyly trzy firmy. Komisja po sprawdzeniu i dokladnym przeanalizowaniu wymaganych
dokumentow przyjeta do Il etapu przetargu trzy oferty.

Z uwagi na braki w dokumentacji przetargowej dot. od$niezania i utrzymania w stalej
gotowosci sprzgtu do odsniezania W okresie zimowym 2017-2018 w osiedlach
administrowanych przez Spotdzielnie, Zarzad GSM postanowil dokona¢ wyboru wykonawcy
w trybie ,,z wolnej reki”.

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesigc listopad 2017 r.



Prace remontowo- budowlane, utrzymanie zasobow

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

remontu 20 szt. ptyt balkonowych w budynkach Administracji Osiedla Grabowek
i Wzgorze Sw. Maksymiliana;
e usuwania S$niegu z tarasow zespotlu garazowego przy ul. Owsianej 5A oraz
od$niezanie dachu pawilonu handlowo- ustugowego przy ul. Chylonskiej 251
w okresie od 15 grudnia 2017 r. do 15 marca 2018 r.;
e zlecenie od$niezanie dachu pawilonu Stokrotka przy ul. Czeremchowej 10 w sezonie
zimowym 2017 — 2018 r;
e zlecenie odsniezanie chodnikow wraz ze schodami w zasobach AO 1IV;
e prac polegajacych na wycince i przycince drzew i krzewdw na terenie Administracji
Osiedla Pustki Cisowskie;

Ponadto, wyrazono zgod¢ na wykonanie: naprawy przerdzewiatego elementu zasuwy
kadtuba w budynku hydroforni przy ul. Rozewskiej 14, naprawy cokolu pawilonu
Swarzewska 50A, renowacji kabiny windy w budynku Morska 299, mycia kostki brukowej,
elementow klinkierowych 1 kolumn elewacji budynku przy ul. Gniewskiej 21, a takze
wykonanie projektu technicznego wewnetrznej instalacji przeciwpozarowej dla budynku
Swarzewska 48.

W trybie awaryjnym Zarzad GSM wyrazit zgode na:
e wymian¢ odcinka pionu kanalizacji- wywiewki w jednym z mieszkan w budynku

Swarzewska 50 z powodu cigglego duzego zawilgocenia stropu i $cianki ostonowe;j
szachtu w pomieszczeniu WC (poszycie dachu nad pomieszczeniem wc i tazienki
mieszkania jest szczelne, w budynku nie ma mozliwosci wejscia w stropodach);

e wykonanie nowej instalacji elektrycznej natynkowej z przewodéw miedzianych
o$wietlenia korytarzy piwnicznych 1 pomieszczen wspolnych w  budynku
ul. Swarzewska 56 kl. C w zwigzku z uszkodzeniami mechanicznymi oraz
przecigzeniem dotychczasowej instalacji aluminiowej;

e wykonanie wymiany pionu [z rur ocynkowanych na rury z tworzywa sztucznego]
zimnej, cieplej wody 1 cyrkulacji cw dla mieszkan nr 48, 51, 54, 57, 60 w budynku
Gniewska 9;

e wykonanie przedtuzenia chodnika od parkingu przy budynku Morska 301 w kierunku

ulicy Rozewskiej;



e wykonanie izolacji czgéci $ciany fundamentowej pawilonu Morska 303A przy lokalu

ustugowym U/II/16;

e zlecenie wymiany rozdzielnicy gléwnej wraz z osprzegtem w budynku przy
ul. Morskiej 222 kl. V1.

Ponadto, w zwigzku z powtarzajagcymi si¢ awariami, spowodowanymi czynnikami
atmosferycznymi, Zarzad GSM wyrazit zgodg¢ na zlecenie wykonania naprawy i modernizacji
wys$wietlacza LED zainstalowanego na Domu Towarowym Chylonia. Zarzad Spoétdzielni
wyrazit zgode na wykonania robot polegajacych na usunieciu zaciekéw po zalaniu $cian
I sufitow w pomieszczeniach: L-17, £-20, £-28 oraz na klatce schodowej tacznika budynku
przy ul. Gniewskiej 21- czgs¢ uzytkowa. Koszt wykonania pokryty zostanie w catosci z kwoty
odszkodowania uzyskanej od ubezpieczyciela. Wyrazono tez zgod¢ na co 3- miesi¢czng
konserwacj¢ telewizji dozorowej (monitoringu) zainstalowanego w obiekcie Helska 8.

Na podstawie protokotu kontroli technicznej dzwigu osobowego, Zarzad GSM wyrazit
zgode na zlecenie naprawy dzwigu osobowego w klatce C w czgéci mieszkalnej budynku
Gniewska 21.

W oparciu o decyzj¢ Prezydenta Miasta Gdyni, Zarzad GSM postanowil zleci¢
wykonanie nasadzen rekompensujacych wraz z trzyletniag pielegnacja i gwarancja wzrostu na
dziatce nr 3185 przy budynku Helska 13-19 w Gdyni w postaci 5 szt. drzew ozdobnych
lisciastych o obwodzie pnia mierzonym na wysokosci 1 m — 16-18 cm.

Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzit Informacje nt. wymienionych glowic
termostatycznych w  Administracjach Osiedli oraz Informacje nt. przygotowania
Administracji Osiedli 1 Zespotu ds. Administrowania Budynkiem Gniewska 21 do sezonu
zimowego.

Sprawy terenowo- prawne

W oparciu o pisma Biura Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni z dnia
25.09.2017 r., Zarzad GSM zatwierdzil poprawki w projektach podziatu mienia Administracji
Osiedla Chylonia dot. podziatu:

e dziatki nr 3246- powstaty 2 nieruchomosci nie ujete w zatwierdzonych przez Zarzad

Spotdzielni projektach podzialu mienia tj. nieruchomos¢ nr 36/I1/T- teren zielony

pomiedzy schodami a budynkiem Swarzewska 56 i nieruchomos$¢ nr 37/II/T- teren

zielony pomigdzy schodami a parkingiem przy ul. Swarzewskiej;



e dzialki nr 3467- zmiana granic nieruchomosci nr 1/II/T poprzez dodzielenie terenu
stanowigcego przejscie piesze wzdluz wschodniej S$ciany budynku handlowego
Swarzewska 50A i czesci terenu wzdtuz ulicy Swarzewskiej lezacej w pasie chodnika;
W oparciu o pozytywna opini¢ Rady Osiedla Cisowa, Zarzad GSM wyrazil zgode na

budowe domu jednorodzinnego na dzialce potozonej przy ul. Morskiej, w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatek bedacych w wieczystym uzytkowaniu Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Ponadto, Zarzad Spoétdzielni zapoznat si¢ z Informacja nt. stanu realizacji uméw przejazdu

I przechodu.

Najem i dzierzawa

Zarzad GSM zatwierdzit stawki za czynsz najmu dla zgloszonych do konkursu na
wynajem lokali uzytkowych tj. 5 lokali w DT ,,Chylonia” przy ul. Gniewskiej 21 i 2 lokali
przy ul. Kartuskiej 61.

Zarzad GSM postanowit zawrze¢ umowe najmu lokalu uzytkowego w DT ,,Chylonia”
przy ul. Gniewskiej 21 z przeznaczeniem na dziatalnos¢ handlowo-ustugowa (salon
optyczny). Przyjeto 3 wypowiedzenia umow najmu z zachowaniem 3- miesigcznego okresu
wypowiedzenia.

W oparciu 0 pozytywng opini¢ Kierownika Zespotu ds. administrowania budynkiem
Gniewska 21, Zarzad GSM postanowit wyda¢ zgode na prowadzenie sprzedazy napojow
alkoholowych podnajemcom wskazanym przez wilascicieli lokalu z zastrzezeniem godzin
sprzedazy alkoholu, tj. od poniedziatku do soboty oraz w niedziele i $wigta w godzinach od
6% do 22%. Ponadto, w oparciu o uzasadniony wniosek najemcy lokalu uzytkowego oraz
opini¢ Administracji Osiedla Cisowa, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na wykonanie przez
Najemce lokalu uzytkowego wentylacji mechanicznej nawiewno- wywiewnej zgodnie
z przedtozonym projektem, uzgodnionym z Panstwowym Inspektoratem Sanitarnym
w Gdyni.

W oparciu o pozytywng opini¢ Rady Osiedla Cisowa, Zarzad GSM wyrazit zgode na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym, a takze na zawarcie umowy
najmu pomieszczenia gospodarczego.

Zarzad GSM postanowit przedtuzy¢ 3 umowy dzierzawy terenu (garaze), w jednym
przypadku wyrazil zgode¢ na rozwigzanie umowy dzierzawy terenu, a takze w dwoch
przypadkach na przepisanie umowy dzierzawy terenu.

W oparciu o pozytywna opinie Rady Osiedla Grabowek i Wzgérze Sw. Maksymiliana,

Zarzad GSM wyrazil zgode na czasowe zajecie terenu czgsci dziatki nr 1400 potozZonej przy



ul. Chylonskiej w Gdyni, bez zaj¢cia drogi dojazdowej. Zajgcie terenu dziatki nr 1400
niezbedne jest do wykonania prac zwigzanych z izolacja fundamentéw budynku

posadowionego na dzialce sgsiedniej nr 1395, przez jego mieszkancow.

Oplaty i koszty

Zarzad GSM wyrazit zgode na udzielnie bonifikaty za przest6j dzwigu mieszkancom
budynku przy ul. Chylonskiej 80 w okresie 04.09.2017 r. do 05.10.2017 r. w wysokosci
4,48 7t od osoby.

W zwigzku z wyptatg odszkodowan mieszkancom nieruchomosci przejetych przez
Gmin¢ Miasta Gdyni na mocy decyzji Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 18 maja 2015 r. Nr
RAAI.6740.68.2015.AW-520/ulica o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.:
»Rozbudowa ulicy Kartuskiej na odcinku od ul. Chylonskiej do ul. Jaskotczej wraz z budowg
Sciezki rowerowej oraz budowq i przebudowq infrastruktury technicznej drogi”, Zarzad GSM
postanowit ztozy¢ wniosek do Rady Nadzorczej Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
o podjecie Uchwaly wyrazajacej zgode na wyplate odszkodowania mieszkafcom
i wlascicielom garazy, ktorzy na dzien wydania przedmiotowej decyzji nie przeniesli lokali na
odrebng wlasno$¢, a posiadajacym tytut prawny — spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali
w nieruchomos$ciach potozonych przy ul. Kartuskiej 30-44, Kartuskiej 46, 46A, Kartuskiej
52-54, 56-58, 48-50 oraz przy ul. Radunskiej 25, 25A. Mieszkancy ww. nieruchomosci,
ktérzy na dzien wydania powyzszej decyzji przeniesli wlasnos$¢ lokali na odrgbng wiasnos$¢,
otrzymali odszkodowanie od Gminy Miasta Gdyni, zgodnie z posiadanymi udziatami.
Gdynska Spoldzielnia Mieszkaniowa otrzymata odszkodowanie za pozostate lokale
mieszkalne.

W nawigzaniu do zlozonej przez PGNiG Obrot detaliczny Spdtka z 0.0. z siedzibg
w Warszawie oferty dotyczacej stalej nizszej ceny paliwa gazowego, Zarzad GSM wyrazit
zgode na przyjecie przez Gdynska Spotdzielnie¢ Mieszkaniowa na okres 24 miesiecy

promocyjnej oferty pod nazwa ,,Stale niska cena”.

Zadluzenia czynszowe

Zarzad GSM rozpatrzyt 17 wnioskéw cztonkéw Spotdzielni dotyczacych zaleglosci
czynszowych, natomiast jeden skierowat do rozpatrzenia przez Rad¢ Nadzorcza. W 14
przypadkach wyrazono zgod¢ na sptate¢ zadtuzenia w ratach pod warunkiem terminowego
regulowania biezacych optat eksploatacyjnych. Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgodg¢ na sptate
w ratach zadluzenia nie objg¢tego egzekucja komorniczg oraz na splate catosci zadluzenia

W wyznaczonym terminie.



Z uwagi na zadtuzenie czynszowe, ktore przekroczyto 2-miesigczny wymiar czynszu
Zarzad GSM postanowil rozwigza¢ umowe¢ o najem lokalu uzytkowego. W przypadku
nieuregulowania zalegltosci w wyznaczonym terminie umowa najmu na ww. lokal uzytkowy
zostanie rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia w trybie art. 687 Kodeksu
Cywilnego.

Zarzad Spoétdzielni zatwierdzil wykaz wytypowanych 7 0so6b posiadajacych zadluzenia
z tytulu optat za uzytkowanie zajmowanych lokali mieszkalnych, celem uzyskania ich
pisemnej zgody na skierowanie do firmy posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami
w zakresie oddtuzenia mieszkania poprzez sprzedaz lub zamian¢ na mniejsze.

Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgode na wszczgcie egzekucji z nieruchomosci
stanowigcej odrebna wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego oraz na przylaczenie do toczacej si¢
egzekucji komorniczej z ograniczonego prawa rzeczowego stanowigcego spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Sprawy organizacyjne

Zarzad Spoéldzielni zatwierdzit Zarzadzenia Wewngtrzne w sSprawie realizacji
wnioskow zgloszonych na Zebraniach Osiedlowych i Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
Spotdzielni w 2017 r., a takze zapoznal si¢ z Analizg cen lokali mieszkalnych w obrocie
wolnorynkowym na przestrzeni ostatnich 3 lat (2015-2017) i postanowil umiescié
przedmiotowa informacj¢ na stronie internetowej Spotdzielni.

Ponadto, Zarzad GSM zatwierdzit propozycje godzin handlowych w niedziele
przedswigteczne (10 i 17 grudnia) w Domu Towarowym ,,Chylonia”. Jednoczesnie Zarzad

GSM zatwierdzit koszt organizacji Swigt Bozego Narodzenia.



