Z. PRAC ZARZADU GSM W GRUDNIU 2016 R.

W dniach 6 i 20 grudnia odbyly si¢ posiedzenia wynikajace z planu pracy Zarzadu
GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych, Zarzad GSM odbyt posiedzenia
w dniach: 1, 8, 21 i 29 grudnia. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in.

w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko- mieszkaniowe
W grudniu 2016 r. w poczet cztonkow Spoétdzielni przyjeto 18 osob, a skreslono
Z rejestru 32 osoby.

W 4 przypadkach, z uwagi na sprzedaz lokali mieszkalnych, Zarzad Spoétdzielni
postanowit skréci¢ okres wypowiedzenia cztonkostwa w Spétdzielni na podstawie § 17 ust 4
Statutu Spoétdzielni. Ponadto, w oparciu 0 pismo oraz w zwigzku z uregulowaniem catego
zadluzenia, Zarzad GSM postanowil wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej w celu
uchylenia Uchwaly Rady Nadzorczej stwierdzajacej wygasnigcie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z powodu zaleglo$ci w optatach za uzytkowanie
lokalu. Ustala przyczyna bedaca podstawa podjecia przez Rade Nadzorcza powyzszej
Uchwaty, ktora nie stala si¢ skuteczna bowiem sptata zadluzenia nastgpita przed uptywem
terminu zaskarzenia Uchwaty do Walnego Zgromadzenia GSM badz sadu.

Zarzad Spoldzielni postanowil zleci¢ rzeczoznawcy majatkowemu wyceng
3 lokali mieszkalnych (Zamenhofa 3 m. 30, Gen. Orlicz — Dreszera 20 kl. B m. 9, Kartuska
56 - 58 m. 1) w celu ustalenia ich wartosci rynkowej w zwigzku z zamiarem ogloszenia
przetargow  ofertowych nieograniczonych na ustanowienie odrgbnej  wtasnosci
przedmiotowych lokali mieszkalnych. Zarzad Spotdzielni wyrazit tez zgode na ogloszenie
przetargdw ofertowych nieograniczonych na ustanowienie odrebnej wiasnosci trzech lokali
mieszkalnych tj. Lubawska 10 m. 34 i Chylonska 279 m. 7 i Zamenhofa 3 m. 30. W zwiazku
z brakiem ofert na lokale przy ul. Lubawskiej i Chylonskiej w poprzednim przetargu oraz na
podstawie decyzji Rady Nadzorczej ceny wywotawcze przedmiotowych lokali zostaty
obnizone o kwoty 15.000 zt. Ogloszenia ukazaty si¢ w prasie lokalnej i ogdélnokrajowej oraz
zostaty wywieszone na wszystkich klatkach schodowych budynkow mieszkalnych,
w siedzibie Spotdzielni, siedzibach kierownictwa osiedli, zamieszczone na stronie
internetowej Spotdzielni oraz na portalach internetowych. Przetargi odbgda si¢ w dniu
12.01.2017 r. (Lubawska 10 m. 34 i Chylonska 279 m. 7) oraz w dniu 03.02.2017 r.
(Zamenhofa 3 m. 30).



W dwoch przypadkach Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na rozlozenie na raty optat
cztonkowskich oraz na zawarcie z malzonkami umowy o ustanowienie prawa odrgbnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wiasnosci, a takze w jednym przypadku
wyrazit zgode na wydanie lokalu mieszkalnego przed zawarciem aktu notarialnego w sytuacji
spetnienia przez oferenta wszystkich wymogdéw koniecznych do zawarcia aktu notarialnego.
Ponadto, w jednym przypadku Zarzad Spoéidzielni wyrazit zgode na przedluzenie terminu
wplaty wymaganej kwoty stanowigcej rdéznice pomigdzy zaoferowang ceng, a wniesionymi
srodkami finansowymi w zwigzku z ubieganiem si¢ o uzyskanie kredytu bankowego w celu
ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnos$ci lokalu mieszkalnego na rzecz osoby
wygrywajacej przetarg ofertowy.

Zarzad Spotdzielni rozpatrzyt pismo z prosba o zawieszenie postegpowania sgdowego
w sprawie o uzyskanie wyroku orzekajacego eksmisj¢. Biorac pod uwage fakt dokonania
znacznej wplaty na poczet zaleglosci w optatach za uzytkowanie przedmiotowego lokalu
mieszkalnego oraz ztozong deklaracj¢ splaty pozostatego zadluzenia, Zarzad Spoétdzielni
wyrazit zgode na zawieszenie postgpowania sagdowego w powyzszej sprawie do dnia
31.03.2017 r. Po bezskutecznym uplywie okre§lonego terminu, Spoétdzielnia niezwtocznie
podejmie stosowne czynnosci w celu kontynuowania zawieszonego postepowania sgdowego.
Okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali

Zarzad GSM wyrazil zgode na zawarcie dwoch umow o ustanowienie odrebnej
wilasno$ci lokalu mieszkalnego. Ponadto, w grudniu 2016 r. Spétdzielnia podpisata 7 aktow
notarialnych- umoéw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych.

Przetargi

W grudniu 2016 r. odbyty si¢ zatwierdzone przetargi na:

e wykonanie projektu budowy miejsc postojowych, wraz z odwodnieniem terenu przy

ul. Kartuskiej 30-44,

e wykonanie docieplenia stropu nad garazem metoda natryskowa w budynku

Wejherowska 50.

Zarzad GSM zatwierdzil harmonogram przetargéw na miesigc grudzien 2016 r. oraz
styczen 2017 r.

Prace remontowo- budowlane

Zarzad GSM postanowil zobowiazaé¢ Administracje Osiedla Grabowek i Wzgorze Sw.

Maksymiliana do wykonania inwentaryzacji budynkow przy ul. Ujejskiego 27 1 29-35 pod

katem sposobu ogrzewania oraz podgrzania c.w.u. w lokalach mieszkalnych wraz



z instalacja wewngtrzng, w tym stanu technicznego i parametréw (moc) zamontowanych
grzejnikdw. Termin wykonania inwentaryzacji do 28.02.2017 r.

Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na zlecenie opracowania projektu wykonawczego
instalacji hydrantowej przeciwpozarowej wraz z przedmiarem robot kosztorysem
inwestorskim dla budynku wysokiego typu G/WUF-XI: 4 — klatkowego przy ul. Zbozowej 2
wraz z uzyskaniem odstepstwa Wojewodzkiej Strazy Pozarnej od obowigzujacego obecnie
Rozporzadzenia w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow i terenéw z uzgodnieniem
przez rzeczoznawce ds. przeciwpozarowych. Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgode na zlecenie
opracowania dokumentacji technicznej obejmujacej zerwanie istniejagcego docieplenia $cian
oraz wykonanie nowego docieplenia wraz z kolorystyka elewacji i uzgodnieniami dla
budynkéw przy ulicy Chylonskiej 279 i 289.

Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na uzupelnienia metodg alpinistyczng
brakujacych kratek wentylacyjnych na elewacjach budynkow Starogardzka 9 1 13 oraz na
wykonanie prac polegajacych na demontazu zabudowy rur kanalizacyjnych oraz instalacji
zimnej wody w lokalach uzytkowych przy ulicy Morskiej 123-125 przeznaczonych na
wynajem wraz z ponownym ich montazem po przeprowadzonych pracach, a takze na zakup
1 montaz piecoOw akumulacyjnych elektrycznych w lokalu uzytkowym przy ulicy Legionow
44 U1/18 (lokal w chwili obecnej nie posiada zadnego ogrzewania).

W trybie pilnym awaryjnym, Zarzad GSM wyrazil zgode na pokrycie kosztow
wykonania wymiany poziomu zimnej wody w budynku Chylofiska 95-109, a takze na
zlecenie wymiany uszkodzonego wpustu ulicznego (kratki $ciekowej) w drodze dojazdowe;j
do budynku przy ul. Zbozowej 4. Ponadto, w oparciu o protokét koniecznosci, Zarzad GSM
postanowit zawrze¢ aneks do umowy na wykonanie robot dodatkowych polegajacych na
wymianie modernizowanej instalacji p.poz od parteru do V pigtra na rury nowe ocynkowane
na budynku przy ul. Mtynskiej 3. Powyzsze podyktowane jest brakiem mozliwosci
doszczelnienia trojnikéw przy zaworach hydrantowych bez demontazu rur.

W zwigzku z uzasadniong prosba, Zarzad GSM wyrazil zgode na wykonanie nowego
chodnika z kostki betonowej bezfazowej na szczycie budynku przy ul. Chylonskiej 262
prowadzacego do balkonu usytuowanego na parterze oraz miejsca postojowego dla osoby
niepetnosprawnej przed kl. VL.

Sprawy porzadkowe

Zarzad GSM wyrazil zgodg¢ na zlecenie wykonania podcinki 29 szt. drzew rosngcych

na terenie zielonym AO | przy budynkach: Morska 197-205, Mtynska 25 i 11 oraz Dreszera

22. W zakres prac wchodzi réwniez uporzadkowanie terenu, wywo6z i utylizacja urobku.

3



Ponadto, Zarzad GSM postanowit zleci¢ wykonanie cz¢s$ci decyzji wydanej przez Prezydenta
Miasta Gdyni w sprawie wyciecia jednego drzewa z gatunku $wierka pospolitego rosnacego
na terenie Administracji Osiedla Chylonia przy ul. Gniewskiej 5. Zarzad GSM wyrazit zgode
na podpisanie Umowy na 1 punt dostepowy ,Biznes Internet” w lokalizacji S¢pia 19
(monitoring schodow terenowych).

Najem i dzierzawa

W oparciu o protokdt z posiedzenia Komisji Przetargowej ds. lokali uzytkowych
dotyczacy konkursu ofert na wynajem lokali uzytkowych z przeznaczeniem na dzialalnos¢
handlowa, uslugowg i biurowa, oraz w zwigzku z brakiem ofert na 4 lokale (3 w DT
,Chylonia” przy ul. Gniewskiej 21 oraz 1 lokal przy ul. Morskiej 303A), Zarzad GSM
postanowil wynajmowa¢ ww. lokale w trybie naboru ,,z wolnej reki”. W przypadku lokalu
uzytkowego przy ul. Czeremchowej 2B, Zarzad GSM postanowil zawrze¢ z oferentem
umowe o najem. Ponadto, w oparciu o pismo oferenta, a takze z uwagi na zly stan techniczny
lokalu oraz konieczno$¢ wykonania robot niezbednych do jego funkcjonowania, Zarzad GSM
postanowil zwolni¢ ze stawki najmu na czas przeprowadzania remontu i adaptacji. Zarzad
GSM postanowit rowniez zawrze¢ umowe o najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
dziatalno$¢ ustugowa— serwis elektroniki. W oparciu o pozytywne opinie odpowiednich Rad
Osiedli, wyrazono tez zgode na zawarcie umow Nnajmu pomieszczenia gospodarczego,
oraz pomieszczenia wspolnego uzytku (pralnia). Zarzad GSM przyjat jedno wypowiedzenie
umowy najmu z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, natomiast w czterech
przypadkach postanowiono przedtuzy¢ umowe najmu lokali uzytkowych.

W zwigzku z zawarciem indywidualnej umowy na wywdz nieczystosci przez najemce
lokalu uzytkowego przy ul. Chabrowej 55, Zarzad GSM postanowil wprowadzi¢ aneks do
umowy najmu dotyczacy zdjecia z wymiaru czynszu za lokal pozycji ,,wywoz nieczystosci”,
natomiast sprawe dotyczaca obnizenia stawki najmu za lokal uzytkowy, Zarzad GSM
postanowit przekaza¢ do rozpatrzenia przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

W 3-ech przypadkach Zarzad GSM wyrazit zgode na dzierzawe terenu pod handel
obwozny- sprzedaz choinek oraz ustawienie stoiska z fajerwerkami. Przyjeto wypowiedzenia
umowy dzierzawy terenu z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, a takze
w jednym przypadku, Zarzad GSM postanowit zawrze¢ aneks do umowy dzierzawy terenu
zmniejszajac teren dzierzawiony. Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgode na zawarcie dwoch
umoéw dzierzawy powierzchni reklamoweyj.

W oparciu o pozytywna opini¢ Kierownika Zespotu ds. administrowania budynkiem

Gniewska 21 Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na czasowe zajecie terenu czgsci dziatki nr 2269/2
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(nieruchomos$¢ budynkowa Gniewska 21), w zwigzku z demontazem stupa trakcji
trolejbusowej stojacego w chodniku od strony ul. Kartuskiej przed $ciang szczytowa budynku
Domu Towarowego Chylonia.

Oplaty i koszty

Zarzad GSM wyrazil zgode na udzielenie bonifikaty mieszkancom budynku przy
ul. Mtynskiej 3 za przestd] dzwigu w okresie od 25.10.2016 r. do 10.11.2016 r. (dot. remontu
dzwigu). Bonifikata wyniesie wedtug wyliczenia 4,15 zt od 0soby miesigcznie.

Zarzad GSM wyrazit zgode na zawarcie ,,Porozumienia” z Energg-Obrét S.A.
dotyczacego wysokosci cen energii elektrycznej obowigzujacych w 2017 r. W wyniku
przeprowadzonych negocjacji, cena energii elektrycznej na rok 2017 w grupie taryfowej C11,
C12A, C12B, C21 bedzie o ok. 2% nizsza od obowigzujacej w roku biezacym.

W oparciu o ,,Zasady napraw 1 wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach GSM” pkt.
4, oraz wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych za okres 1.11.2015 do
31.10.2016, wynoszacy -0,2040% (wedlug internetowej witryny GUS— www.stat.gov.pl —
tabela ,,miesigczne wskazniki cen i ustug konsumpcyjnych”), Zarzad GSM zatwierdzit
wysokosci ekwiwalentow wyptacanych za wymiang stolarki okiennej we wlasnym zakresie
przez lokatorow w zasobach GSM na poziomie stawek z roku 2016. Jednoczesnie Zarzad
GSM postanowit uruchomi¢ srodki finansowe na wyplaty ekwiwalentow za wymieniong
stolarke w I kwartale 2017 roku, w wysokosci 25% kwoty przeznaczonej na ten cel na rok
2017.

Zadluzenia czynszowe

Zarzad GSM rozpatrzyt 23 wnioski cztonkéw Spotdzielni dotyczacych zalegloSci
czynszowych, natomiast jeden skierowat do rozpatrzenia przez Rade Nadzorczg GSM.
W 16 przypadkach wyrazono zgode na splate zadluzenia w ratach pod warunkiem
terminowego regulowania biezacych optat eksploatacyjnych. Ponadto, w 2 przypadkach
wyrazono zgode na splate zadluzenia w wyznaczonym terminie.

W oparciu o opini¢ Komisji ds. zadtuzen czynszowych Rady Osiedla Cisowa, Zarzad
GSM wyrazit zgode na odtaczenie sygnatu RTV w 5 lokalach mieszkalnych, w przypadku nie
uregulowania naleznosci w wyznaczonym terminie. Ponadto, w dwoch przypadkach Zarzad
GSM wyrazit zgode na wszczecie egzekucji komorniczej z ograniczonego prawa rzeczowego
stanowigcego spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Dzialalno$¢ spoleczno- kulturalna
W ramach dziatalno$ci Klubu Osiedlowego przy ul. Rozewskiej 1 zaplanowano m.in.

koncert koled. Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zakup sztalug malarskich
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plenerowych oraz o$wietlenia scenicznego wraz ze statywami na potrzeby Klubu
Osiedlowego.
Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM zapoznat si¢ oraz zatwierdzit Plan pracy Zarzadu GSM na I kwartat 2017
roku, wzér wniosku o wydanie kopii/odpisu dokumentu na 2017 rok, a takze przyjat
Informacjg¢ nt. zdalnego odczytu wodomierzy.

W zwiazku z wystgpieniem przedstawicieli Zarzadow Spoétdzielni Mieszkaniowych
z Gdyni, Rumi oraz Redy do Prezesa Rady Ministrow Pani Beaty Szydlo w sprawie
dotyczacej Narodowego Programu Mieszkaniowego, Zarzad GSM postanowit poprzeé

wystapienie poprzez ztozenie podpisu pod ww. pismem.



