Z PRAC ZARZADU GSM W PAZDZIERNIKU 2016 R.

W dniach 11 i 25 pazdziernika odbyly si¢ posiedzenia wynikajace z planu pracy
Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem omoéwienia spraw biezacych, Zarzad GSM odbyt
posiedzenia w dniach: 5, 7, 26 i 28 pazdziernika. Na posiedzeniach tych Zarzad podjat
decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko- mieszkaniowe

W pazdzierniku 2016 r. wpoczet cztonkéw Spoétdzielni przyjeto 20 o0sob,
a skreslono z rejestru 41 oséb. Ponadto, Zarzad Spétdzielni postanowit wystapi¢ z wnioskiem
do Rady Nadzorczej o wykreslenie z cztonkostwa jednej osoby z uwagi na utrate lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é na podstawie postanowienia sgdu.

Ponadto, Zarzad Spotdzielni wyrazit zgode na ogloszenie przetargu ofertowego
nieograniczonego na ustanowienie odrgbnej wiasnosci 5 lokali mieszkalnych: Lubawska 10
m. 34, Starogardzka 8 m. 11, Chylonska 279 m. 7, Chylonska 299 m. 26 i Kcynska 5 m. 39.
Ogloszenie ukazato si¢ w prasie lokalnej i ogoélnokrajowej oraz zostalo wywieszone na
wszystkich klatkach schodowych budynkow mieszkalnych, w siedzibie Spoétdzielni,
siedzibach kierownictwa osiedli, zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni oraz na
portalach internetowych. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 18.11.2016 1.

Zarzad GSM wyrazit zgode na zawarcie trzech uméw 0 ustanowienie prawa odrgbne;
wlasno$ci, w tym dwie umowy dotyczyly lokali mieszkalnych oraz jedna garazu.

Przetargi

W pazdzierniku 2016 r. odbyly si¢ zatwierdzone przetargi na:

wykonanie naprawy klap dymowych w budynkach wysokich w zasobach AO llI,

polegajace na demontazu starych elementow systemu oddymiania i montazu nowych,

e napraw¢ 1 wymiang cze$ci klap oddymiajacych w budynkach AO I przy ul. Chylonskiej
51 kl. A, B, C; Chylonskiej 7, 84-86, 90-92, 74, Lubawskiej 5 oraz Mtynskiej 3,

e wykonanie remontu schodéw zewnetrznych od ul. Kapitanskiej do budynku przy
ul. Beniowskiego 30,

e wykonanie miejsc postojowych z odwodnieniem i chodnika przy ul. Zbozowe;j 7,

e wykonanie remontu kapitalnego pomieszczenia 14Ul/18 przy ul. Legionow 44.

e dostawe materialdéw biurowych na potrzeby Spotdzielni na okres 12-tu miesigcy.

Ponadto, Zarzad GSM zatwierdzit | etap przetargu nieograniczonego ofertowego,

dwustopniowego ,.,Konkursu ofert” na wybor ubezpieczyciela majatku Spotdzielni na rok



2017 w pelnym zakresie ubezpieczenia. Na przedmiotowe zamdwienie oferte¢ wstepng ztozyty
trzy firmy. Zarzad GSM przyjat do |1 etapu przetargu trzy oferty.

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargdw na miesiac listopad 2016 r.

Prace remontowo- budowlane

Zarzad GSM =zapoznat si¢ oraz zatwierdzit Informacje nt. wymienionych glowic
termostatycznych w Administracjach Osiedli oraz Informacje nt. wymiany istniejagcego
o$wietlenia na klatkach schodowych na energooszczedne typu LED.

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

e prac polegajacych, na wycince 9 sztuk drzew na terenie AO IV,

e prac drogowych polegajacych na uzupehieniu ubytkow w jezdniach i wymianie
krawe¢znika w zasobach AO 1V,

e wykonanie instalacji elektrycznej o§wietlenia parkowego wraz ze stupem stalowym

i oprawg LED-75W przy ul. Wejherowskiej 51,

e remontu ptyt balkonowych w budynkach AO I,
e naprawy systemu klap oddymiajacych w kl. schodowych budynkow przy

ul. Rozewskiej 7 oraz Swarzewskiej 22, 48, 50 i 52,

e naprawy urzadzen w hydroforni przy ul. Rozewskiej 14.

Na podstawie protokotéw kontroli technicznej dzwigoéw, Zarzad GSM wyrazit zgode
na zlecenie naprawy dzwigéw osobowych w czgéci mieszkalnej budynku Gniewska 21 Kkl. D,
E i F oraz dzwigu towarowego w D.T ,,Chylonia”. Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na
wykonanie tagcznosci alarmowej GSM ze stuzbami ratowniczymi w dzwigach mieszczacych
si¢ w budynkach: Zbozowa 4 kl. A, Zbozowa 5 kl. C i Zbozowa 13 kl. A oraz sporzadzenie
stosownej dokumentacji technicznej. Powyzsze prace wykonane beda zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami 1 zaleceniami Urzedu Dozoru Technicznego.

Ponadto, Zarzad GSM wyrazil zgode na wymiang¢ okoto 30 m? ptytek Sciennych
w budynku przy ul. Morskiej 303, a takze na zlecenie opracowania projektu koncepcyjnego
parkingu (zwigkszenie ilo$ci miejsc postojowych) przy budynku Sepia 17.

W ramach prac porzadkowych dokonano wyboru firm do odsniezania chodnikow wraz
ze schodami w zasobach AO 1V, ods$niezanie dachow pawilonow uzytkowych przy
ul. Czeremchowej 10, Chylonskiej 42a, Chylonskiej 89, Helskiej 8, Rozewskiej 1
I Chylonskiej 251 oraz usuwania $niegu z tarasow zespotu garazowego przy ul. Owsianej SA.

Ponadto, w oparciu o decyzje Prezydenta Miasta Gdyni w sprawie zezwolenia na

usunigcie 15 szt. drzew z terenu dzialki nr 2392/124 (zwigzane z budowg parkingu przy



ul. Gniewskiej 19A) uwarunkowanego posadzeniem 15 sztuk drzew lisciastych ozdobnych,
a takze na podstawie zebranych ofert firm ogrodniczych, Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na
zlecenie posadzenia 15 sztuk drzew ozdobnych- §liw wisniowych. Zaproponowane drzewa
spetniajg warunki narzucone Decyzjg Prezydenta Miasta Gdyni.

Ponadto, Zarzad GSM zapoznat si¢ i przyjat Informacje nt. przygotowania
Administracji Osiedli i Zespotu ds. Administrowania Budynkiem Gniewska 21 do sezonu
zimowego.

Sprawy terenowo- prawne

W zwigzku z zakonczeniem sondazu dotyczacego przeksztatcenia prawa wieczystego
uzytkowania w prawo wilasnosci gruntu w nieruchomosci garazowej Rydzowa 9A, w wyniku
ktorego deklaracje wyrazajaca zgodg na przeprowadzenie powyzszej procedury ztozyto 15%
0sob posiadajacych wiasnosciowe prawo do lokalu 0 innym przeznaczeniu — garazu oraz
w oparciu o Uchwale Rady Nadzorczej GSM, zgodnie z ktdrg wszczgcie procedury
przeksztalcenia prawa do gruntu nast¢puje w tych nieruchomos$ciach, w ktorych zmiang
formy wiladania gruntem zainteresowanych bedzie co najmniej 95% cztonkéw Spotdzielni
z danej nieruchomosci, procedura przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo
wlasno$ci gruntu w nieruchomosci garazowej Rydzowa 9A nie zostanie wszczgta.

Najem i dzierzawa

Zarzad GSM postanowil zawrze¢ 4 umowy najmu lokali uzytkowych (w tym dwoéch
lokali w DT ,,Chylonia”) z przeznaczeniem na dziatalno$¢ magazynowa, biurowa, handlowa
oraz gabinet psychologa. W dwoch przypadkach wyrazono zgode na podnajem czesci
wynajmowanych powierzchni lokali na czas trwania umowy. Wyrazono tez wstepng zgode na
zawarcie umowy najmu na lokal uzytkowy potozony w DT ,,Chylonia” z przeznaczeniem na
dziatalno$¢ sportowa. Ponadto, w dwoch przypadkach, w oparciu o uzasadnione wnioski,
Zarzad GSM postanowil okresowo zwolni¢ najemcow lokali uzytkowych z optaty w zakresie
Czynszu najmu na czas przeprowadzania prac adaptacyjnych. W oparciu o pozytywna opini¢
Rady Osiedla Cisowa, Zarzad GSM wyrazit tez zgode na zawarcie umowy najmu lokalu
niemieszkalnego.

Zarzad GSM przyjat 3 wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem 3-miesi¢cznego
okresu wypowiedzenia, w jednym przypadku przedtuzono termin wypowiedzenia umowy
0 najem lokalu uzytkowego.

Wyrazono zgode¢ na dzierzaweg miejsca pod przejeta powierzchni¢ reklamowa, a takze
w jednym przypadku Zarzad GSM postanowil przepisa¢ umowg dzierzawy terenu w zwigzku

ze zbyciem pawilonu. Ponadto Zarzad GSM wyrazil zgod¢ na przeprowadzenie akcji
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promocyjnej jednego z najemcow, nha terenie zlokalizowanym przed wynajmowanym
lokalem.

W zwiazku z przejeciem przez Spéldzielni¢ w zarzadzanie terenem parkingu przy
ul. Chylonskiej 265, Zarzad GSM wyrazit zgode na zawarcie od dnia 1 listopada 2016 roku
umoéw dzierzawy na miejsce parkingowe w pierwszej kolejnosci z cztonkami Spoétdzielni
zamieszkujagcymi W Administracji Osiedla Cisowa. Optata za jedno miejsce postojowe
wyniesie 42,28 zt + podatek VAT miesigcznie. Ponadto Administracja pobierze kaucje za
pilota 1 klucze do bramy wjazdowej w wysokosci 60,00 zt.

W oparciu o pozytywne opinie odpowiednich Rad Osiedli, Zarzad GSM wyrazit zgode
na czasowe zajecie terenu:

e dziatki polozonej przy ul. Swarzewskiej 24A (w celu usunigcia awarii przylacza
kanalizacji sanitarnej przy ul. Swarzewskiej 24),

e dzialtki polozonej przy ul. Kapitanskiej na czas wykonywania docieplenia budynku przy
ul. Kapitanskiej 43, posadowionego na dzialce stanowigcej wiasnos¢ RSM.

Oplaty i koszty

Zarzad GSM postanowit przeja¢ z dniem 01.11.2016 r. w konserwacje przez Gdynska
Spotdzielnie Mieszkaniowa nastepujacego adresu domofonu: Borowikowa 13 kl. I od m. nr 1
do m. 10 oraz obcigzy¢ przedmiotowe lokale dodatkowym sktadnikiem w czynszu
w wysokosci 1,80 zt miesigcznie.

Zadluzenia czynszowe

Zarzad GSM rozpatrzyt 16 wnioskoéw cztonkdéw Spotdzielni dotyczacych zaleglosci
czynszowych, natomiast jeden skierowal do rozpatrzenia przez Rade Nadzorczg. W 8
przypadkach wyrazono zgod¢ na sptate zadluzenia w ratach pod warunkiem terminowego
regulowania biezacych optat eksploatacyjnych. Ponadto, w 3 przypadkach wyrazono zgodg
na ponowne podtaczenie instalacji cieptej wody, w tym w dwoch przypadkach réwniez na
splate pozostalego zadluzenia w ratach.

W oparciu o opini¢ Komisji ds. zadluzen czynszowych Rady Osiedla Chylonia,
Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na odlaczenie sygnalu RTV w 4 lokalach mieszkalnych,

w przypadku nie uregulowania nalezno$ci w wyznaczonym terminie.



