7. PRAC ZARZADU GSM W STYCZNIU 2016 R.

W styczniu b.r. w dniach 5 i 19 stycznia odbyty si¢ posiedzenia Zarzadu wynikajace
z planu pracy Zarzadu GSM. Dodatkowo, celem oméwienia spraw biezacych Zarzad GSM
odbyt posiedzenia w dniach: 7, 13, 20, 22 i 26 stycznia. Na posiedzeniach tych Zarzad pod;jat
decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:

Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 31.12.2015 r. Spoétdzielnia liczyta 10.734 cztonkow. W styczniu 2016 r.
W poczet cztonkow Spétdzielni przyjeto 5 osdb, a skreslono z rejestru 15 oséb.

Zarzad GSM postanowit wystgpi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej GSM 0 podjecie
uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
z powodu zaleglosci w optatach za uzytkowanie zajmowanego lokalu mieszkalnego.

Zarzad GSM po zapoznaniu si¢ ze sprawg ucigzliwego mieszkanca jednego z lokali,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do przedmiotowego lokalu postanowit
poinformowaé¢ Rad¢ Nadzorcza GSM o mozliwosci skorzystania z § 51 Statutu Spoétdzielni
oraz w trybie art. 17'° Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
w przedmiocie uzyskania wyroku sadu na sprzedaz lokalu w drodze licytacji.

Zarzad Spotdzielni postanowit przedtuzy¢ jedng umowe najmu lokalu mieszkalnego
na kolejny rok. Ponadto, w zwigzku z przekazaniem do dyspozycji GSM lokalu mieszkalnego
potozonego w budynku przy ul. Orzeszkowej 14, Zarzad Spoétdzielni wyrazit zgode na
przeznaczenie przedmiotowego lokalu na wynajem w drodze przetargu ofertowego, zgodnie
z zasadami obowigzujacymi w ,,Regulaminie najmu lokali mieszkalnych w Gdynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni”.

W styczniu 2016 r. w wyniku przeprowadzonych eksmisji Spotdzielnia przejgta do
swojej dyspozycji dwa lokale mieszkalne, 1 lokal mieszkalny sprzedano w drodze licytacji
komorniczej.

Zarzad Spoétdzielni postanowil zleci¢ rzeczoznawcy majatkowemu wyceng lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku przy ul. Wejherowskiej 49 w Gdyni na dzien
oproznienia lokalu tj. 02.02.2015 r., w celu ustalenia wartosci rynkowej lokalu w zwiazku
z zamiarem ogloszenia przetargu ofertowego nieograniczonego na ustanowienie odrebnej
wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Koszt wykonania operatu szacunkowego
zostanie pokryty z wktadu mieszkaniowego.

Zarzad GSM zapoznal si¢ z protokotami Komisji Przetargowej z przetargdéw na
ustanowienie odrebnej wiasnosci dwoch lokali mieszkalnych: ul. Falista 5/39 i ul. Helska 22—

28/56. Sposrod ztozonych ofert Komisja wybrata najkorzystniejsze cenowo oferty. Ponadto,
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W zwigzku z wygraniem przetargu na ustanowienie prawa odregbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego przez jednego z cztonkéw Spoétdzielni, Zarzad GSM wyrazit zgode na zawarcie
do majatku osobistego ww. cztonka przedmiotowej umowy 0 ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Zarzad Spoéldzielni wyrazil zgode na zawarcie 2 umdéw o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokali mieszkalnych oraz 2 uméw o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokali
0 innym przeznaczeniu — garazu.

Przetargi

W styczniu odbyty sie 2 zatwierdzone przetargi na:

e wykonanie robot dekarskich naprawczych i awaryjnych w zasobach AO IV w 2016 1.,
e remont mieszkania nr 23 w budynku Lubawska 13 w Gdyni.

Ponadto, w trybie przetargu ofertowego z funduszu zdecentralizowanego dokonano
wyboru firm do wykonania i montazu zabudowy S$mietnikowej (na wzor istniejacej
zabudowy) dla mieszkancow nieruchomosci przy ul. | AWP 4.

Zarzad GSM postanowil wystagpi¢ do Rady Nadzorczej GSM z wnioskiem
o wyrazenie zgody na zakup w drodze przetargu nieograniczonego samochodu osobowo-
cigzarowego typu van z przeznaczeniem do wykonywania ustugi montazu i konserwacji
domofonow w zasobach GSM, jak rowniez obstugi nieruchomosci Gniewska 21. Dotychczas
uzytkowany samochdéd z uwagi na wiek 1 obcigzajacy tryb pracy jest juz mocno
wyeksploatowany, czgste sg naprawy dotyczace m.in. zawieszenia 1 skrzyni biegow. Przestoje
pojazdu w serwisie czgsto uniemozliwiaja sprawne wykonywanie ustug konserwacji
domofonow.

Zarzad GSM zatwierdzit harmonogram przetargow na luty 2016 r.

Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania prac malarskich (po
pozarach i zalaniu) w budynkach: Kordeckiego 12, Ujejskiego 33 i Kottataja 43-47, a takze
do wykonania prac remontowych pomieszczen po bytej kottowni przy ulicy Dreszera 26.
Wyrazono tez zgode na zamalowanie rysunkow na Scianach klatki schodowej; w budynku
Rozewska 10 (po dewastacji) ora na wymiang stolarki okiennej na klatce schodowej H
budynku przy ul. Gniewskiej 21 w zwigzku z uszkodzeniem podczas wichury.

Ponadto, Zarzad GSM w trybie awaryjnym, wyrazit zgode na wykonanie:

e prac elektrycznych zwigzanych z rozdzialem zasilania, wymiang przewodow

zasilajacych oprawy o$wietleniowe 1 gniazda, demontazem starej tablicy rozdzielczej



oraz montazem nowej tablicy rozdzielczej z podlicznikiem wedlug wykonanego
kosztorysu w budynku przy ulicy Dreszera 26 pomieszczenia po bytej kottowni,
e wymiany zapadni¢tego przytacza kanalizacji sanitarnej do budynku Borowikowa 25
kl. I wraz z poziomem w piwnicy i podej$ciami pod piony mieszkania 9 i 10.
e prac w trybie awaryjnym polegajacych na uzupehlieniu wktadow kominowych
w przewodach spalinowych w budynkach mieszkalnych przy ulicy Okrzei 2 i 4
w Gdyni.
Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zbadanie pod wzgledem toksycznosci warstw
podlogowych w dwoch mieszkaniach odzyskanych przez Spétdzielnie.
Zarzad Spotdzielni przyjat Informacje nt. realizacji planu docieplen w zasobach GSM
w roku 2015 oraz Informacje nt. adaptacji pomieszczen socjalnych dla dozorcow.
Najem i dzierzawa
Zawarto 2 umowy najmu na lokale uzytkowe z przeznaczeniem na dziatalno$é
ustugowo- handlowg oraz ,,przedwstgpng umowe” o najem pomieszczenia po bylej kottowni
w celu magazynowania materialtdow i prac rzezbiarskich. Ponadto, w jednym przypadku
Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na przedluzenie umowy najmu oraz na podnajem czgsci lokalu
dwoém wyznaczonym podmiotom na czas trwania umowy, natomiast sprawe przedtuzenia
umowy o najem lokalu uzytkowego na okres 10-ciu lat, Zarzad GSM postanowitl skierowaé
do zaopiniowania przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorcze; GSM. Wyrazono tez zgod¢ na
zawarcie 2 umow najmu na pomieszczenia gospodarczego z przeznaczeniem na cele
mieszkalne. Ponadto, w jednym przypadku wyrazono zgod¢ na zawarcie umowy dzierzawy
terenu, a w 3 przypadkach postanowiono przedtuzy¢ umowe dzierzawy terenu, W jednym
przypadku wyrazono zgode na zwigkszenie powierzchni terenu dzierzawionego i w jednym
przypadku na zmniejszenie powierzchni terenu dzierzawionego. Wyrazono tez zgode na
przepisanie dwoch uméw dzierzawy terenu.
Ponadto Zarzad GSM wyrazit zgode na czasowe zajecie terenu czesci dziatki nr 729,
stanowigcej wspotwlasnos¢ Spotdzielni i lokatoréw posiadajacych odrebng wihasnos¢ lokalu
mieszkalnego (nieruchomo$¢ budynkowa ul. Legionéw 44- 50) w zwigzku z wymiang

istniejacej rozdzielnicy SN- 15 kV PZ-2009 oraz przebudows linii kablowych SN- 15 kV.

Sprawy terenowo- prawne
Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na zawarcie porozumienia na korzystanie z prawa
stuzebno$ci gruntowej polegajacej na prawie przejazdu i przechodu na nieruchomosciach

stanowigcych wilasnos¢ gminy Gdynia: dziatki o numerach: 895/416, 893/443 1 538/443.

3



Porozumienie zawiera si¢ w celu zagwarantowania mieszkancom budynku I Armii Wojska
Polskiego 4 niezakldconego i czynnego korzystania z przystugujacego im prawa przejazdu
i przechodu przez dzialki o numerach 895/416, 893/443 i1 538/443 w celu korzystania
z pergoli $mietnikowej wystawionej w obszarze objetym tymi dziatkami.

Wyrazono zgod¢ na wszczecie procedury zbycia prawa wieczystego uzytkowania
dziatki potozonej przy ul. Chylonskiej stanowiagcej mienie Spotdzielni. Przedmiotowa dziatka
objeta jest dzierzawa terenu od 1994 r.

Sprawy inwestycyjne

Zarzad GSM po zapoznaniu si¢ z informacjg o drugiej licytacji ograniczonego prawa
rzeczowego stanowigcego spéOldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego (box
handlowy nr 51 w Domu Towarowym ,,CHYLONIA”) postanowit przystapi¢ do ww.
licytacji, ktora odbedzie si¢ 26.01.2016 r. w budynku Sadu Rejonowego w Gdyni.

Oplaty i koszty

W oparciu o Uchwalg Rady Miasta Gdyni z dnia 28 pazdziernika 2015 r. Zarzad GSM
zatwierdzil wysoko$ci stawek netto podatku od nieruchomosci obowigzujacych od dnia
1 stycznia 2016 r.

Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na pokrycie kosztow podzialu geodezyjnego
nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 293 potozong przy ul. Rydzowej 9A, zabudowang 4
zespotami garazy z pozostaltych kosztow operacyjnych. Powyzsze prace geodezyjne
wykonane zostaly w celu umozliwienia realizacji wnioskow o ustanowienie odrebnej
wtlasnosci lokalu o innym przeznaczeniu — garazu w powyzszej nieruchomosci.

Na dzien 05.01.2016 r. przyjeto w konserwacje przez Spotdzielnie domofonow
w budynku przy ul. Kopernika 1 oraz obcigzenie dodatkowym sktadnikiem w czynszu
w wysokosci 1,80 zt miesigcznie.

W zwiazku z brakiem mozliwo$ci wyegzekwowania od Wykonawcy robot czgsci
przedmiotu umowy w zakresie odbioru koncowego i przekazania kompletu dokumentacji
technicznej powykonawczej doboru nastaw zamontowanych zaworéw termostatycznych
w budynkach osiedli Grabéwek i Wzgérze Sw. Maksymiliana oraz Chylonia i z tego tytulu
wstrzymanie wyplaty zabezpieczenia umowy, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na pozostawienie
pow. kwoty na koncie Spotdzielni i wpisanie w pozostate przychody operacyjne.

Zadluzenia czynszowe

Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzil Informacje nt. skuteczno$ci firm

windykacyjnych, z ktorymi Spoldzielnia podpisala umowy, a takze zatwierdzit wykaz

wytypowanych 6 o0s6b w celu nawigzania wspOtpracy z firma posredniczaca w obrocie
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nieruchomo$ciami w zakresie oddluzenia mieszkania poprzez sprzedaz lub zamian¢ na
mniejsze.

Rozpatrzono 17 wnioskow cztonkow Spoétdzielni. W 9 przypadkach wyrazono zgodg
na splate zadtuzenia w ratach pod warunkiem terminowego regulowania biezgcych opfat
eksploatacyjnych, a takze na zwolnienie spod egzekucji komorniczej wynagrodzenia za prace
w jednym przypadku. Ponadto, Zarzad Spotdzielni przyjat deklaracje splaty zadtluzenia
z tytulu dzierzawy terenu 1 postanowil wstrzymac¢ dziatania windykacyjne w jednym
przypadku na okres 2 miesigcy w zwigzku z podpisaniem przez wspotwilascicieli umowy
posrednictwa w sprawie sprzedazy mieszkania.

Sprawy organizacyjne

Zarzad GSM zapoznatl si¢ ze Sprawozdaniem z realizacji skarg, ktore wptynety do
GSM w roku 2015, a takze z Analiza stanu wypadkowosci w GSM w 2015 r. Ponadto
zatwierdzono zarzadzenie wewngtrzne nr 1/2016 w sprawie poprawy warunkéw BHP i ppoz.
w Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Zarzad GSM wyrazil zgodg¢ na podpisanie Umowy na 2 punkty dostepowe "Biznes
Internet” w lokalizacjach: Borowikowa 1 i Gniewska 21, a takze na podpisanie Umowy na
prowadzenie nadzoru obrazu z kamer zainstalowanych na parkingu przy ul. Borowikowej

i utrzymanie w gotowosci do interwencji patrolu interwencyjnego.



