Z. PRAC ZARZADU GSM W MAJU 2015 R.
W kwietniu posiedzenia Zarzadu odbyty si¢ w dniach: 5, 6, 12, 15, 21, 26.
Na posiedzeniach tych Zarzad podjat decyzje m.in. w nastepujacych sprawach:
Sprawy czlonkowsko mieszkaniowe

W dniu 30.04.2015 r. Spoidzielnia liczyta 10.887 czlonkéw. W maju 2015 r.
w poczet cztonkéw Spdldzielni przyjeto 26 osob, a skreslono z rejestru 32 osoby.

Ponadto, w zwigzku z nadestanym pismem w sprawie przyjecia w poczet czlonkow
Spoétdzielni 1 zawarcia umowy o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego po zgonie rodzicow w sytuacji uregulowania zadluzenia w opfatach za
uzytkowanie lokalu mieszkalnego i dopetnienia wymaganych formalnosci Zarzad Spotdzielni
postanowit zawrze¢ z wnioskodawcg umoweg o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego oraz dokona¢ rozliczen finansowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Podjeto postepowanie o wykreslenie z cztonkostwa pigciu 0sob, w tym dwoch osob
w zwiazku ze zbyciem stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢ lokalu mieszkalnego, jedne;j
osoby z uwagi na przeniesienie prawa wilasnosci do lokalu mieszkalnego, jednej osoby
z uwagi na nie wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego w peinej wysokosci
zwigzanego ze spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu mieszkalnego oraz jednej osoby
z uwagi na utrat¢ w drodze licytacji komorniczej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego. Zarzad Spoidzielni postanowit zleci¢ rzeczoznawcy majatkowemu
wycen¢ lokalu mieszkalnego na dzien wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w celu ustalenia wysokosci wktadu mieszkaniowego naleznego osobom uprawnionym.

W maju Spotdzielnia nie przejeta do swojej dyspozycji zadnego lokalu mieszkalnego.
Zarzad Spoéidzielni wyrazit zgode na ogloszenie przetargu ofertowego nieograniczonego na
ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. Zbozowej 5.
Przetarg odbedzie si¢ w dniu 19.06.2015 r. Ogloszenie ukazalo si¢ w prasie lokalnej
1 ogbdlnopolskiej oraz zostalo wywieszone na wszystkich klatkach schodowych budynkoéw
mieszkalnych, w siedzibie Spoldzielni, siedzibach kierownictwa osiedli 1 zamieszczone na
stronie internetowej Spotdzielni.

Wedlug stanu na dzien 27.05.2015 r. w maju 2015 r. w drodze licytacji komorniczej
nie sprzedano zadnego lokalu mieszkalnego.

Zarzad GSM zatwierdzil wykaz wytypowanych 9 0s6b w celu nawigzania wspdtpracy
z firma posredniczagcag w obrocie nieruchomo$ciami w zakresie oddluzenia mieszkania

poprzez sprzedaz lub zamian¢ na mniejsze.



Okreslenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali

Zarzad GSM wyrazil zgode na zawarcie dwoch uméw o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego. W maju Spotdzielnia podpisata 7 aktow notarialnych- umow
ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokali, w tym 1 akt notarialny dot. mieszkania lokatorskiego.
Prace remontowo- budowlane

W trybie konkursu ofert dokonano wyboru firm do wykonania:

e prac polegajacych na wycince 3 drzew na terenie wokét boiska do gry w pitke nozng

w Administracji Osiedla Pustki Cisowskie,

e remontu czolowych ptyt balkonowych w Administracji Osiedla Cisowa w ilo$ci 3 szt.,
e wykonania 1 montazu dodatkowej bramy wyjazdowej (awaryjnej) z parkingu przy

ul. Morskiej 220.

Ponadto, w zwiazku z wystgpieniem przez jednego z najemcé4w lokalu uzytkowego
przy ul. Warszawskiej o podigczenie gazu sieciowego, Zarzad Spotdzielni postanowit zlecié
firmie wybranej w drodze konkursu ofert wykonanie dokumentacji projektowej; wraz
z niezbednymi uzgodnieniami wedlug warunkow przytaczenia gazu do uzyskania pozwolenia
na budowe oraz wykonania instalacji gazowej wedlug wykonanego projektu.

Na podstawie protokotu kontroli technicznej dzwigu osobowego, Zarzad GSM wyrazit
zgode na zlecenie naprawy dwoch dzwigow osobowych w czesci mieszkalne; budynku
Gniewska 21, a takze na naprawe¢ w trybie awaryjnym klapy oddymiajacej na budynku
Swarzewska 50 kl. C. Ponadto, po przeprowadzonych badaniach, Zarzad Spoidzielni wyrazit
zgode na wymiang instalacji elektrycznej w lokalu uzytkowym przy ul. Kartuskiej 61, a takze
na pokrycie w trybie awaryjnym: kosztéw wymiany instalacji elektryczne;j WLZ zasilajace]
wind¢ (po pozarze) w budynku Kartuska 39 i kosztéw naprawy instalacji elektrycznej (po
pozarze) w mieszkaniu przy ul. Kartuskiej.

Zarzad GSM wyrazil zgode na zakup 1 montaz urzadzen zabawowych na
nieruchomosciach obstugiwanych przez Administracje Osiedla Chylonia, a takze na zlecenie
wykonania ushugi cig¢ sanitarnych 1 technicznych 27 sztuk drzew rosnacych na terenach
administrowanych przez Administracje Osiedla Chylonia w rejonie ulic: Helska 22-28,
Kartuska 45-59, Kartuska 46, Kartuska 52-54, Kartuska 48-5, Chylonska 95-109
1 Wejherowska 49 wraz z uprzatnigciem 1 wywiezieniem urobku po wykonanych pracach.

Zarzad GSM wyrazil zgode na jednokrotne koszenie terenow zielonych w zasobach
Administracji Osiedla Chylonia, a takze zasobach Osiedla Grabowek i Wzgdrze Swigtego

Maksymiliana, mienia GSM oraz Wspdlnoty Mieszkaniowej Majkowskiego 5.



Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzil ,Informacj¢ dot. mieszkan w zasobach
Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wyposazonych w piece gazowe” oraz ,,Sprawozdania
z realizacji planu remontow 1 konserwacji za I kwartat 2015 r.”.

Najem i dzierzawa

Postanowiono zawrze¢ umowy najmu na 2 lokale uzytkowe z przeznaczeniem na
dziatalno§¢ handlowa oraz na pomieszczenie gospodarcze z przeznaczeniem na cele
mieszkalne. Ponadto, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na kontynuacje dziatalnosci
(gastronomicznej oraz zwigzanej z pielegnacja psow i1 kotow) w dwdch wynajmowanych
lokalach uzytkowych przez nowych najemcow wyrazajac jednoczes$nie zgod¢ na rozwigzanie
uméw najmu z dotychczasowymi najemcami na zasadzie porozumienia stron.

Zarzad Spoidzielni postanowil zawrze¢ dwie umowy dzierzawy terenu
z przeznaczeniem na dzialki ogrodnicze, a takze wyrazil zgod¢ na przepisanie umowy
dzierzawy terenu, na ktorym zlokalizowany jest garaz. W zwigzku z nieodebraniem przez
najemc¢ lokalu uzytkowego w wyznaczonym terminie uchylono decyzje Zarzadu dotyczaca
zawarcia umowy najmu lokalu.

W oparciu o pozytywng opini¢ Rady Osiedla Zarzad GSM wydal pozwolenie na
sprzedaz napojow alkoholowych (piwa, wina) w jednym z wynajmowanych lokali.
W zwiazku z zawarciem indywidualnej umowy na wywdz nieczystosci przez najemce lokalu
uzytkowego, Zarzad GSM postanowit wprowadzi¢ aneks do umowy najmu ww. lokalu
dotyczacy zdjecia z wymiaru czynszu wywozu nieczystosci od maja 2015 r.

W oparciu o dokumentacje przetargowa oraz w zwigzku z tym, ze na ogloszone
konkursy ofert nie wptyneta zadna oferta, Zarzad GSM wyrazit zgod¢ na wynajecie w trybie
naboru ,,z wolnej rgki” 10 lokali uzytkowych, w tym 8 zlokalizowanych w DT Chylonia.

Zarzad GSM wyrazil zgode na zajecie dla potrzeb Administracji Osiedla Pustki
Cisowskie pomieszczenia mieszczacego sie¢ w piwnicy Domu Towarowego ,,Chylonia” na
okres od 01.06-30.11.2015 r. Administracja Osiedla Pustki Cisowskie zostanie obcigzona
kosztami eksploatacyjnymi przypadajacymi na ww. powierzchnig.

Sprawy inwestycyjne

Po przeprowadzeniu negocjacji w sprawie ceny odsprzedazy na rzecz Spoidzielni
jednego z boxow w DT Chylonia postanowiono sprawe ww. lokali skierowa¢ do rozpatrzenia
przez Komisj¢ Rewizyjng Rady Nadzorczej GSM.

Zarzad GSM wyrazil zgode na trwale zainwestowanie w mienie Spoldzielni
w zwiazku z realizacjg dwoch projektow w ramach Gdynskiego Budzetu Obywatelskiego t;.

budowy sitowni zewngtrznej w Osiedlu Pustki Cisowskie oraz budowy ogrodzonego placu
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zabaw dla dzieci na terenie Spoldzielni pomiedzy budynkiem przy ul. Chylonskiej 201,
a strumieniem Potok Cisowski.
Sprawy terenowo- prawne

Zarzad GSM pozytywnie zaopiniowal aneks do ,Regulaminu w sprawie budowy,
finansowania oraz uzytkowania garazy w Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j” 1 postanowit
skierowac powyzszy aneks do rozpatrzenia przez Rade Nadzorczg.
Oplaty i koszty

Z uwagi na zadluzenie czynszowe dwoéch najemcow lokali uzytkowych, ktore
przekroczylo 2-miesigczny wymiar czynszu Zarzad GSM postanowil rozwigza¢ z nimi
umowy najmu. W przypadku nieuregulowania zaleglosci w terminie do dnia 30.06.2015 r.
umowy najmu z tymi najemcami zostang rozwigzane z dniem 15.07.2015 r. bez zachowania
okresu wypowiedzenia w trybie art. 687 Kodeksu Cywilnego.

Zarzad GSM postanowitl o uznaniu nalezno$ci Spoidzielni z tytulu amortyzacji
1 odnowienia jednego z lokali mieszkalnych za niesciggalne i spisanie w pozostate koszty
operacyjne. Z powodu opuszczenia lokalu, wyjazdu os6b zameldowanych za granice, braku
mozliwosci ustalenia miejsca pobytu za granicg, Spoldzielnia przejeta ww. lokal w drodze
realizacji wyroku eksmisyjnego.

Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzit ,,Informacj¢ nt. windykacji optat z tytutu
kosztow przejazdu i przechodu”,
Zadluzenia czynszowe

Rozpatrzono 28 wnioskow czlonkéw Spoldzielni natomiast 4 skierowano do
rozpatrzenia przez Rad¢ Nadzorcza GSM. W 15 przypadkach wyrazono zgod¢ na splate
zadluzenia w ratach pod warunkiem terminowego regulowania biezacych optat czynszowych.
W dwoch przypadkach Zarzad GSM wyrazit zgode na warunkowe czasowe wstrzymanie
egzekucji komorniczej, w tym w jednym przypadku roéwniez na zwolnienie spod zajecia
rachunku bankowego. W jednym przypadku postanowiono odstgpi¢ od dochodzenia
nalezno$ci z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego z uwagi na udokumentowanie przez
najemc¢ faktu dokonywania oplat z tytulu najmu i eksploatacji lokalu bezposredniej
wiascicielce lokalu. Ponadto, w dwdch przypadkach postanowiono odstgpi¢ od dochodzenia
wierzytelnosci z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych od cztonkoéw rodziny.
Przetargi

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 28 przetargdw, 17 przetargow zatwierdzono,
W tym przetargi na:

e malowanie elewacji zewnetrznej, frontowej budynku Rydzowa 11,



e docieplenie stropodachow w budynkach Borowikowa 15, 17, 19, 21,

e wymian¢ nawierzchni chodnika oraz utwardzenia terenu pod pojemniki na odpady na
ptytki betonowe przy ul. Chylonskiej 211,

e remont istniejagcych schodéw wraz z wymiang balustrad prowadzacych do budynkow
od strony wej$¢ do piwnic przy ul. Orzeszkowej 14, 18-20,

e prace malarskie w budynku przy ul. Kcynskiej 5 wraz z adaptacjg pomieszczenia
socjalnego dla sprzatacza oraz wymiang grzejnikéw typu ,,fawier” na panelowe oraz
modernizacjg pralni na pomieszczenie dla sprzatacza w budynku Keynska 12,

e dostawe lamp LED typu plafon przeznaczonych do oswietlenia klatek schodowych
budynkéw w Administracji Osiedla Pustki Cisowskie.

e 2- krotne koszenie terendw zielonych w zasobach Administracji Osiedla Chylonia,

e trzykrotne koszenie terendow zielonych w zasobach Administracji Osiedla Grabowek
i Wzgorze Sw. Maksymiliana i budynku Wspolnoty Mieszkaniowej Majkowskiego 5
w Gdyni,

e prace malarskie w budynkach: Chylofiska 211, Rozewska 10, Helska 27-33, Kartuska
30-44, Wejherowska 35-41,

e wymian¢ nawierzchni chodnikéw na kostke betonowa oraz schodéw na skarpie przy
ul. Chylonskiej 283,

e wymian¢ nawierzchni chodnika na ptytki betonowe przy ul. Zbozowe;j 7,

e wymian¢ nawierzchni tgcznikow, schoddw, rozebranie kostki przy ul. Chylonskiej
279, utwardzenie terenu z ptyt MEBA przy ul. Chylonskiej 255, chodnika przy ul.
Chylonskiej 265, utwardzenie terenu pod trzepak przy ul. Chylonskiej 267, obnizenie
miejscowe w chodnikach dla os6b niepetnosprawnych przy ul. Chylonskiej 261 kl. 1
i Chylonskiej 255 kl. 1,

e wymian¢ nawierzchni chodnikow 1 tgcznikéw przy ul. Keynskiej 6, 8,10 1 Zbozowej 2.
Ponadto, Zarzad GSM zatwierdzil harmonogram przetargdw na miesigc czerwiec

2015 .
W trybie przetargu ofertowego z funduszu zdecentralizowanego dokonano wyboru
firm do wykonania:
e remontow 12 mieszkan skazonych zwigzkami toksycznymi,
e okreslenia stawki za wykonanie badania i1 pomiaru zanieczyszczenia powietrza
substancjami chemicznymi w 1 pomieszczeniu,

e remontu mieszkania przy ul. Wejherowskiej przeznaczonego na sprzedaz,



e opracowanie dokumentacji technicznej na budowe schodow przy ul. Sepiej w Gdyni,
e wymiany opierzen blacharskich na szczytach budynkow mieszkalnych Borowikowa 9,

27 i Zurawia 15.

Organizacja Walnego Zgromadzenia

W zwigzku z odbywajacym si¢ w roku 2015 Walnym Zgromadzeniem Gdynskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej] w Gdyni, Zarzad GSM zatwierdzit porzadek obrad Walnego
Zgromadzenia, listy osob z Gdynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej obecnych na Walnym
Zgromadzeniu Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku 2015 oraz skiad osobowy
zespotow do protokotowania poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia Gdynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Dzialalnos¢ spoleczno- kulturalna

Zarzad GSM wyrazit zgode na ogloszenie w Administracji Osiedla Chylonia
»Konkursu na najtadniejszy balkon i ogrodek przydomowy”.

W zwigzku z organizacja w dniu 13 czerwca 2015 r. przez Rade Dzielnicy Chylonia
oraz Rade¢ Dzielnicy Cisowa $wieta ul. Chylonskiej, Zarzad GSM postanowit
o wspotuczestnictwie Spotdzielni w ww. wydarzeniu w formie sfinansowania nagrod dla
uczestnikoOw konkursow. Zarzad GSM zapoznal si¢ oraz zatwierdzit Informacje nt.
dzialalnosci spoleczno-kulturalne;.

* %k

Zarzad GSM postanowil o zamknieciu sezonu grzewczego 2014/2015 i wylaczeniu
dostawy ciepta z OPEC Gdynia na potrzeby c.o. w zasobach Gdynskiej Spoidzielni
Mieszkaniowej z dniem 7.05.2015 r.

Zarzad GSM postanowil o zawarciu umowy prowizyjnej z PZU CO S.A. wynikajace;j
Z umowy grupowego ubezpieczenia na zycie.

Gdynska Spotdzielnia Mieszkaniowa w porozumieniu ze Spoldzielnia Mieszkaniowg
»Wlasny Dach”, Spoldzielnia Mieszkaniowa im. Komuny Paryskiej, Morska Spotdzielnig
Mieszkaniowa oraz Spoéldzielnia Mieszkaniowg Karwiny zwrocita si¢ do Zwigzku
Ponocnoniemieckich  Przedsiebiorstw  Mieszkaniowych Towarzystwo Zarejestrowane

o0 mozliwo$¢ nawigzania wspolpracy.



