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STATUT

GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W GDYNI

Opracowany w oparciu o nastepujace akty prawne:

- Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze

- Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych zwang
dalej u.s.m.

- Ustawe z dnia 24 czerwca 94r. o wlasnosci lokali

- Ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego

- Ustawe z 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych
kredytow mieszkaniowych, refundacji bankoéw wyplaconych premii
gwarancyjnych oraz zmianie niektorych ustaw

- Ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami

- Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego

- Ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym.

1.POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT
DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi:
GDYNSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
zwana dalej Spotdzielnia.
2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto GDYNIA, ul. Helska 8, kod pocztowy
81-056.
3. Spotdzielnia dziala na terenie miasta Gdyni i gmin przyleglych.
4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.



§ 2

Spotdzielnia jest zatozonym w 1928 roku dobrowolnym zrzeszeniem
nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym skltadzie osobowym, ktora
w interesie swoich cztonkow prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.
Spotdzielnia moze si¢ stowarzyszy¢ z innymi podmiotami dla realizacji
wspodlnych celow gospodarczych.

Wspotdziatanie Spotdzielni z innymi organizacjami nast¢puje na podstawie
umowy.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§3

Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia

1982r. prawo spoétdzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw, oraz zarejestrowanego statutu.

N

§ 4

Celem Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwanej dalej ,,Spotdzielnig”
jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych
kosztem swoich cztonkow, w szczegodlnosci z tytutu przeksztatcen praw do
lokali.

§5

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:
1) Obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) Kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek,
4) Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacja i sportem.
Powyzszy przedmiot dziatalnos$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,



2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom niebedgcymi
cztonkami spotdzielni.

4) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na rzecz
swoich cztonkéw 1 ich rodzin,

5) ustanawianic na rzecz czlonkow  Spoldzielni  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) ustanawianie na rzecz cztonkow Spoétdzielni odrgbnej wiasnosci lokali
mieszkalnych lub lokali o0 innym przeznaczeniu (uzytkowych i garazy),
7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na

podstawie ustawy mieniem jej cztonkow,

8) zarzadzanie lub administrowanie nieruchomoscig nie stanowigca mienia
Spotdzielni lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej
z wlascicielem (wspdtwlascicielami ) tej nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach zarzadzania
nieruchomosciami przyczyniajacej si¢ do spadku ogoélnych kosztow
poprzez :

a) najem lokali uzytkowych, garazy stanowigcych mienie Spotdzielni,

b) prowadzeniec wspoélnej dziatalnoSci gospodarczej w interesie
1 z korzyscig dla swoich cztonkow poprzez przystapienie do
zwigzkoéw gospodarczych,

C) nabywanie terenéw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

d) obroét srodkami pieni¢znymi w banku poprzez lokowanie nadwyzek
na rynku finansowym (lokaty, papiery wartosciowe),

e) dzierzawe terenow i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
spolecznej. Dzierzawe powierzchni pod reklame
W nieruchomosciach stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni.

§6

Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spétdzielnia :

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna,

2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Spotdzielni, jak
rOwniez nieruchomos$ciami  stanowigcymi  wilasnos¢  cztonkow
Spoétdzielni,

3) prowadzi dzialalnos¢ spoteczng, o§wiatowa i kulturalna.



§7
Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia, lub

mienia jej cztonkOw na podstawie stosownej umowy zawartej z wiascicielem,
lub wspotwiascicielami tej nieruchomosci.

2. CZY.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§8

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynno$ci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych:

1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywa wlasnosci"; lub

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Przepis
art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze stosuje si¢
odpowiednio. Osoba, ktéora nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§9

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
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2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed
uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
u.s.m., ztozyla pisemne zapewnienie o0 gotowos$ci zawarcia UmMowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego  rozstrzygniecia przez sad w  postgpowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoéidzielnig, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15
ust. 2 i1 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Przepisy §8 ust. 1 i1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17*° u.s.m. lub do utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa
w art. 27t u.s.m.

Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasno$ci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu wykonywania wuprawnieh wynikajacych z czlonkostwa
w Spéidzielni.

Zarzad Spotdzielni zawiadamia na piSmie osob¢ fizyczng lub prawng
o nabyciu cztonkostwa w Spoéldzielni mieszkaniowej wraz z podaniem
numeru czlonkowskiego w terminie 30 dni od uzyskania informacji
o zdarzeniu prawnym bedacym podstawa uzyskania cztonkostwa.



§ 10

Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsca zamieszkania. W odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe 1 siedzibe, liczbe¢ zadeklarowanych i1 wniesionych
udziatow, zmiany danych w tym zakresie, date¢ powstania czlonkostwa lub
przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa.

Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i1 wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma
prawo przegladac rejestr.

22. TRYB 1 ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET
CZY.ONKOW SPOLDZIELNI WLASCICIELA LOKALU.

§ 11

Warunkiem przyjg¢cia w poczet cztonkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Podpisana
przez osob¢ ubiegajacg si¢ o cztonkostwo w Spoétdzielni deklaracja powinna
zawierac:

1) imig¢ i nazwisko, oraz dat¢ i miejsce urodzenia, miejsce zamieszkania,

PESEL, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe i siedzibe,

2) uchylony

3) inne dane wedlug wzoru ustalonego przez Spotdzielnie.
Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci prawnych, lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
Organem Spétdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdéw jest
Zarzad Spotdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad
upowaznionych, z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu 1 numeru
protokotu posiedzenia tego organu.
Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spotdzielni
powinna by¢ podjeta w ciggu 30 dni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale
Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni
od jej podjecia.



5. W razie podjecia uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow,
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie odmowy
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia jego
whniesienia.

O podjetej decyzji Rada Nadzorcza zawiadamia osobe¢ zainteresowang
w terminie 14 dni.

6. Decyzja Rady Nadzorczej dotyczaca spraw zwigzanych z przyjeciem
w  poczet czlonkow jest ostateczna w  toku  postgpowania
wewnatrzspotdzielczego.

§ 12 - uchylony
§ 13

Szczegdlowy tryb przyjmowania w poczet czlonkow oraz stwierdzania
cztonkostwa, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2.3. PRAWA CZEL.ONKOW SPOLDZIELNI

§ 14

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

3) przegladania lub otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii

uchwatl organow Spoétdzielni 1 protokétdw obrad organow Spodtdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi.
Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentow, z wyjatkiem
statutu 1 regulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek Spoéldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te ustala
Zarzad Spotdzielni,

4) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoétdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

5) zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,
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6) odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal
w sprawach migdzy czlonkiem a Spdidzielnig w terminach okreslonych
w statucie lub do sadu,

7) do swiadczen Spoétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

8) zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktoérego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przyshuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu,

C) przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

9) zadania przedstawienia kalkulacji wysokoSci optat zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w  czeSciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielnt,

10) do wynajecia lokalu, do ktorego przyshuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu,

11) korzystania z innych praw okreslonych w statucie,

2. Statut Spoéldzielni, regulaminy, uchwaly 1 protokoty obrad organow
Spoéldzielni, a takze protokoty lustracji 1 roczne sprawozdanie finansowe
powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spétdzielni.

3. Spéldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesami Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni szkode.
Odmowa powinna by¢ wyjasniona na piSmie.

4. Czlonek, ktoremu odmoéwiono wglagdu do umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sadu
Rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czionkowi
pisemnej odmowy.

2.4. OBOWIAZKI CZX.ONKOW

§ 15

Cztonek obowigzany jest:

1. przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu, regulamindéw 1 innych
uchwat organow Spotdzielni oraz zasad wspotzycia spotecznego,

2. uchylony



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17,

18.

19.

11

wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢
o cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

Termin wniesienia wktadu wynosi 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. W uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢ przez
Zarzad przedtuzony,

uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z cksploatacjag 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

uchylony

zawiadomi¢ Spotdzielnie 0 zmianie danych zawartych w aktach
cztonkowskich,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okre§lonym przez
Spoétdzielnie,

zawiadomi¢ wilasciwg Administracj¢ Osiedla o zmianie liczby o0s6b
zamieszkujacych w lokalu,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie
lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu
(przydziale),

przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni, oraz poszanowanie mienia Spotdzielni
I 0 jej zabezpieczenie,

niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac 1 ich wykonania,

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

przenie$¢ si¢ na zadanie 1 koszt Spoétdzielni z zajmowanego lokalu
spotdzielczego do lokalu zamiennego, jezeli rodzaj remontu Iub
modernizacji budynku lub lokalu tego wymaga,

zwolni¢ zajmowany lokal razem z osobami wspdlnie zamieszkujacymi
1 przekaza¢ do dyspozycji Spotdzielni w terminie 3 miesigcy po wygasnieciu
prawa, jakie do tego lokalu przystugiwato,

wykonywaé inne obowiazki okres§lone w ustawie Prawo Spotdzielcze,
u.s.m., niniejszym statucie Spétdzielni lub regulaminach,

obowigzki okreslone w punktach 13 — 17 podlegaja procedurze okres$lone;
w art. 6 u.s.m.
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2.5. USTANIE CZ1.ONKOSTWA

§16

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia  spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu
w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu Iub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy whasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m;

7) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej
ustania.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.
24% ust. 1 u.s.m. i art. 26 u.s.m.. Do o0s6b, ktore w nastepstwie tego utracity
cztonkostwo w Spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzes$nia
1982 r. - Prawo spoldzielcze dotyczace czlonkow spotdzielni stosuje sie
odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wiecej niz jeden tytul
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach tej Spoéidzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe
lokalu lub lokali.

4. Spoldzielnia zawiadamia bylego czlonka o ustaniu czlonkostwa
w Spoétdzielni w terminie 30 dni od uzyskania informacji o zdarzeniu
prawnym bedacym podstawg ustania cztonkostwa.

§ 17

1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spotdzielni moze wystapic ze
Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi
Spotdzielni, ktore pod rygorem niewazno$ci winno by¢ dokonane w formie
pisemnej.

2. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 14 dni 1 rozpoczyna bieg od
nastepnego dnia po ztozeniu wypowiedzenia.

3. Za date wystagpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po
uplywie okresu wypowiedzenia.


https://sip.lex.pl/#/document/16791012?unitId=art(108(b))&cm=DOCUMENT
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. Okres wypowiedzenia moze ulec skroceniu za obopdlng zgoda stron, tj.
cztonka 1 Spéidzielni.

§ 18 - uchylony
§ 19 - uchylony

§20
. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spodtdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktorym nastapit zgon.
. Osobeg prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow
ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 21 — uchylony

2.6. WPISOWE 1 UDZIALY — UCHYLONY

§ 22 - uchylony

2.7. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 23

Od uchwaty w sprawach miedzy czlonkiem a Spotdzielnig czlonek moze
odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Whioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa sg rozstrzygane
przez Zarzad Spoldzielni w terminie do 2 miesiecy od daty ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia czlonka na piSmie w
ciggu 14 dni od podjecia decyzji, a w razie podje¢cia decyzji odmownej
winien poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o przystugujagcym mu prawie
odwotania a takze o skutkach nie zachowania terminu do wniesienia $rodka
odwotawczego.

Od decyzji Zarzadu cztonkowi przystluguje w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania prawo wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej, ktora
obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotlanie w ciggu 3 miesigcy od dnia jego
whniesienia. O decyzji podjetej przez Rade Nadzorcza czlonek Spoétdzielni
winien by¢ powiadomiony na piSmie najpozniej w terminie 14 dni od daty
jej podjecia. W przypadku podjecia przez Rade Nadzorcza decyzji
odmownej nalezy odwotujacemu si¢ dorgczy¢ odpis uchwaly wraz
Z uzasadnieniem.
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Uchwata Rady Nadzorcze; podjeta w trybie odwolawczym jest
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji przystuguje
cztonkowi prawo odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie
powinno by¢ zlozone w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia uchwaty
1 rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone,
co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie
terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jako organu drugiej instancji jest
w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz
z uzasadnieniem dorg¢cza si¢ odwolujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

uchylony.

. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

3.1 ZASADY OGOLNE

§ 24

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarczag na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym majatkiem.

. Spoétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze wiasne;

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow budowlanych,

5) fundusz wktadoéw zaliczkowych,

6) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

. Ponadto Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

Obowigzek S$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spoldzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty lokali uzytkowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty eksploatacji.
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4a. Spoldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien
wejScia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzes$nia 2017 r.

5. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w art. 4
ust 1-2i 4 u.s.m.,

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego,
o ktorym mowa w art. 6 ust. 3 u.s.m., ewidencja i rozliczenie wplywow
1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegoélne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

6. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymaniem danej nieruchomosci,
zarzadzane] przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy,
a przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 ustawy, zwigksza
odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

7. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

a) pokrycie wydatkdbw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw,

b) zwigkszenie funduszu remontowego lub zasobowego Spotdzielni,

C) dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna.

8. Strate bilansowg pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czegSci przekraczajacej ten fundusz — z funduszu
udzialowego 1 w nastgpne] kolejnosci z funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych 1 pozostatych funduszy.

9. Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza
funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych $srodkoéw trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady mieszkaniowe 1 budowlane.

10.Szczegdlowe zasady tworzenia i1 gospodarowania wszystkimi funduszami
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza. Nie dotyczy to
funduszu §wiadczen socjalnych.

11.Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.

1) roczne sprawozdania finansowe Spotdzielni podlegaja badaniu pod
wzgledem rzetelnosci 1 prawidlowosci. Uchwale w tym zakresie
podejmuje Rada Nadzorcza.

2) roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

3) przepis ust. 2 i ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan
finansowych stanowigcych podstawe przy taczeniu i podziale Spotdzielni.
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12. Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig bieglego rewidenta, wyktada si¢ w lokalu Spoétdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu
umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

3.2. INWESTYCJE MIESZKANIOWE

§ 25

1. Podejmowanie przez Spoldzielni¢ przedsigwzige¢ inwestycyjnych jest
mozliwe, jezeli wynikaja one 2z kierunkow rozwoju dzialalnosci
gospodarczej uchwalonych przez Walne Zgromadzenie.

2. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztow inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

3. Osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub odrebnej wilasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub
budowlanych 1 w innych zobowigzaniach Spo6tdzielni zwigzanych z budowa.

4. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalanie warto$ci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 25 ust. 3 dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie

dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania,
na podstawie zestawienia kosztOw rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnig.

Rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegbdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem
regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego
odpowiada Spotdzielnia.

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktéore koszty majg by¢ ewidencjonowane 1 rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane
wspolnie dla dwoéch lub wiecej budynkow 1 rozliczenie metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielko$ci
kosztow bezposrednich),
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4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej s3
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej, a ktore s3a kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni 1 tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazde;j
umowy o budowe lokalu.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg

by¢ ustanowione prawa okreslone w ust. 3, stanowi podstawe do okreslenia

przez Spoétdzielnie¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami,
wstepne] wysokos$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 termindéw
wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Jesli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wptat

na wkiad Spoéldzielnia zaciagneta kredyt, czionek ponosi pelne ryzyko

ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia Spoéldzielni z tytulu nie
wnoszenia przez niego wptat na wktad.

4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 26

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwilasnosé
Spoétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej
wlasnosci, prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspodtwtasnosci
garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
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Pozostajag w mocy ustanowione przed dniem 31 lipca 2007 roku na rzecz
cztonkow spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, garazu, a takze do miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

4.1 SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 27

Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone
w ustawie i w statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo
cztonka Spotdzielni i jego matzonka.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc
ustanowione w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwlasnosé
Spoétdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega egzekuc;i.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa
a spotdzielnig umowy, o ktérej mowa w ust 1. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego
lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka Spotdzielni-osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie przez cztonka
catego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spodidzielni,
chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
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Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 11, przysluguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoldzielni¢ tytulu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 28

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanic osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie oraz terminie jego
wplaty,

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

5) przewidywany czas oddania lokalu do uzywania cztonkowi,

6) inne postanowienia ustalone przez strony.
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Osoba, o ktoére] mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej r6znicy migedzy kosztem budowy przypadajagcym na jej lokal
a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych lub innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢
wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 29

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub Spoétdzielnie.

. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 28 ust. 1 pkt 1, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego, lub ustanowienie
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z ktorym Spoéldzielnia zawiera nowag umowg¢ o budoweg tego lokalu,
obowigzana jest wnie$¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci
wyplacone] osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy
oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostate] czesci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

. W przypadku rozwigzania umowy o budow¢ lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrgbnej wihasnosci
lokalu, Spoéidzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$S¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowanag proporcjonalnie do
rynkowej warto$ci lokalu w budowie.

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14
dni od rozwigzania umowy.



21

. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spodldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14
dni od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 30

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
u.s.m., za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac¢ orzeczenia przez sad
o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 U.S.m., nie mozna orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie
zalegle optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

§ 31

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16" u.s.m., oglasza
nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu,
(z zastrzezeniem art. 11 ust. 2° U.S.M.) przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie
ogloszenia w biurach Spotdzielni oraz poprzez publikacje ogloszenia
w prasie lokalnej, w terminie co najmniej 14 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.
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2. Warunkiem przeniesienia odrgbnej witasnosci lokalu jest wplata wartos$ci
rynkowej lokalu.
3. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktoérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie  spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 16*u.s.m.;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4. Wartoscig rynkowa w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
jest warto$¢ okreslona na podstawie przepisoOw dziatu IV rozdzialu 1 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000

r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zm.)

5. Szczegbdlowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu okresla regulamin ustalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 31!

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przyshugujace innej osobie, realizujgca roszczenie
w trybie okre§lonym art. 15 u.s.m. wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa.

§ 32

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg
tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Warunkiem wyptaty osobom uprawnionym wierzytelnosci okre§lonej w ust.
1 jest wniesienie warto$ci rynkowej lokalu przez osobe nabywajaca prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego w wyniku przeprowadzonego
przetargu.

3. Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 Spotdzielnia wyptaca osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia warto$ci rynkowej
lokalu przez osobg nabywajaca prawo odrebnej wlasnosci.
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§ 33

1. Z wartosci rynkowej potragca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 28 ust.
2 statutu, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy.

2. Jezeli Spotdzielnia skorzystata ze srodkéw publicznych lub innych §rodkow,
potragca si¢ roOwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacii,
w cze$ci przypadajacej na ten lokal, oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych
mowa W § 86 1 87 statutu, a takze koszty okreslenia wartos$ci rynkowe;j
lokalu.

§ 34

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnos$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w  postepowaniu
wieczystoksieggowym obcigzaja osobe, na rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 35

Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w § 32 jest oproznienie lokalu.

§ 35!

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie § 31, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢s¢, zwaloryzowane wedtug warto$ci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciazajacego
cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartos$ci wkladu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyslugujace innej osobie,
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wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieoproéznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 27 pkt. 1 usm., z wkiadu
mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci,
o ktoérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego
te osobe z tytulu przypadajacej na nig czeSci zaciggnig¢tego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
Z odsetkami.

§ 36

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu
jest niewazna.

§ 37

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowsa, o ktorych mowa w § 23 ust.l pktl, w tym
w  szczegolnosci  odpowiedniej czeSci  zadluzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa —
jezeli Spoéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytutlu optat, o ktorych mowa w § 86,

4) wplaty, o ktorych mowa w punkcie 1, 2 i 3 czlonek obowigzany jest
uisci¢ do Spotdzielni w terminie 14 dni od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia
wiasnosci lokalu.

1. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, ze:
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- nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
lub

- Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust.l wynosi % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

3. Decyzje o przeksztatceniu prawa do lokalu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 38

Wplywy ze splat przypadajacej na lokal cze$ci umorzenia kredytu, o ile
Spotdzielnia skorzystala ze S$rodkéw publicznych lub innych $rodkow,
przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa
umorzeniu kredytu obcigzajacego ten lokal.

§ 39

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w art. 12 u.s.m., jezeli brak jest o0sob
uprawnionych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., jego spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 U.s.m. oraz
uznaje si¢, 1z wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 40

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spoéldzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 u.s.m.



26

§ 41

Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spédtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 42

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 u.s.m., w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa
w ust. 2, ktére mialy wspolnie z osobg, o ktorej mowa w art. 10 u.s.m.
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m.,,
konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegoOlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie
art. 15 ust. 2 u.s.m. zamieszkiwata z bytlym cztonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby,
ktore pozostawaly w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.
Osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 3 u.s.m., staje si¢ strong umowy
o budowe lokalu wigzacej osobg, o ktorej mowa w art. 10 u.s.m.

§ 43

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktéorych mowa w art. 11 u.s.m., roszczenia 0 zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.
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3. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m.,
konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia
0 gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod
uwage w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie
art. 15 ust. 2 u.s.m. zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spoéldzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 44

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 3 u.s.m., Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos$¢
rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21 i 22 u.s.m.

§ 45

Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobie, ktorej to prawo przystugiwato oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodza, sag obowigzani do oproznienia
lokalu w terminie 3 miesigcy.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

4.2 SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 46

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu
jest niewazne.
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3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia ulamkowe] czeSci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistos$cig jest niewazna.

5. Czynno$ci prawne, w wyniku ktorych nastgpilo ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, dokonane po dniu 31 lipca
2007 r. bez zachowania formy aktu notarialnego, sg wazne.

§ 47

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 u.S.m. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spoéidzielnie o nabyciu prawa.

§ 48

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne
ksiegi wieczyste spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 49

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata
roznica pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego
a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest
cztonek, albo osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorym w chwili
dokonania tego rozliczenia przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 50

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spodldzielni prawomocne postanowienie Sadu
0 stwierdzeniu nabycia spadku albo notarialny akt poswiadczenie
dziedziczenia.
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2. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,

3.

4.

wOwczas moga oni:

a) dokona¢ dziatu spadku stwierdzajgcego, ktoremu ze spadkobiercow
przypadto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

b) powinni wyznaczy¢ sposrdd siebie w terminie jednego roku od dnia
otwarcia spadku, pelmomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow

lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym Wwyznaczy

przedstawiciela.

Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udzialu w Walnym

Zgromadzeniu, ale jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni, to nie przystuguje

mu czynne 1 biernie prawo wyborcze ani prawo udziatu w glosowaniach.

W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktoremu spotdzielcze whasnosciowe

prawo do lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 2 stosuje si¢

odpowiednio.

§ 51

W przypadku dlugotrwalych zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktoérych mowa

w § 86 1 87 razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcej korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o whasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktébrym mowa w tym
przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

1.

§ 52

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami regulaminu uchwalonego
przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety
przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu —
potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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3. Warunkiem wyptaty wartosci okreslonej w ust. 1 1 2 jest oproznienie lokalu
mieszkalnego przez osoby, ktorym  przystugiwato  spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodza w terminie 3 miesiecy. Jesli jednak
nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci, o ktorej
mowa w ust. 1 1 2 nastgpuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 53

1. W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potrgceniu nalezno$ci wymienionych w § 52 ust. 2 oraz z tytulu
obciazenia hipoteka. Obowigzek Spoéidzielni powstaje dopiero z chwilg
zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 54

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 55

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego
lub czeSci lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesScl wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do
tego lokalu.
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§ 56

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéidzielnia jest zobowigzana zawrze
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadluzenia z tytulu optat o ktorych mowa w § 86.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, lub Spotdzielni
nie przystuguje prawo witasnosci, lub wieczystego uzytkowania gruntu, na
ktorym wybudowata budynek Iub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksieggowym obcigzaja osobe, na rzecz, ktorej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, wynosi % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 57

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w § 56, jego spadkobiercy moga zadad
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet, jezeli Zzaden z nich nie jest
cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnos$ci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem
przez cztonka Spotdzielni.

§ 58

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasno$ci lokalu, do ktorego
cztonkowi przystugiwalo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, lub spoéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia
umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.
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2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng
wlasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

3. W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w Spotdzielni
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu, ksiega wieczysta prowadzona dla tego
prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomos$ci zgodnie z art. 241 ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (Dz. U. Z
2001 r. Nr 124, poz. 1361 i Nr 125, poz. 1368 oraz z 2002 r. Nr 169, poz.
1387).

§ 59

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odrgbng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze
nastagpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przystluguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

4.3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKAL U
UZYTKOWEGO, GARAZU ORAZ MIEJSCA POSTOJOWEGO
W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

§ 60

1. Spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego moze naleze¢ do kilku osob, z tym, ze cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przysluguje ono wspolnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesi¢cy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktorym przystluguje spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego, garazu, miejsca postojowego, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w Spétdzielni.

2. Nabywca spotdzielczego wlasnoSciowego prawa Staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 u.S.m.. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoétdzielnie
0 nabyciu prawa.



33

§ 61

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

§ 62

Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym wygasa w trybie 1 na zasadach przewidzianych
w statucie dla wygasnigcia wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 63

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowigzana
przenies¢ na tego cztonka utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe s3 rowne, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia utlamkowego udziatlu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego optat, o ktorych mowa w § 56 ust. 1i 1!
statutu.

2. Koszty ustanowienia odrebnej witasnosci, wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwtasnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w
odpowiednich utamkowych cz¢éciach te osoby zgodnie z § 56 ust. 4 1 5
statutu.

§ 64

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu, jego spadkobiercy mogag zadac
przeniesienia na nich udzialu we wspotwlasnosci garazu, nawet, jezeli zaden
z nich nie jest czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 65

Przepisy art. 17 ust 6, 172 ust. 1, 3,4 i 6, art. 17°- 177 art. 17° — 173 art.
17'¢ — 17%8 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio.
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4.4. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 66

7 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
Spoéitdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowg.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie 1 w umowie, o ktérej] mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
czg$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 1 3 oraz ust. 2 nie dotycza osoéb, ktore zawierajg umowe

o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku
zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czesci wspodlnych.
Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie
Spotdzielni o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 67

Z chwilg zawarcia umowy, o ktoérej mowa w art. 18 ust.1 u.s.m, powstaje
ckspektatywa wilasnosci. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna, wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czeg$cig, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucii.
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. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 68

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spoétdzielni¢ lub osobg, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy o0soba,
0 ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych
w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 u.s.m., bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe
albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.

W przypadku rozwigzania umowy o budoweg lokalu przed zawarciem
umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej
wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czes¢
wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie
do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezacych po stronie Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14
dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpilo z przyczyn
lezacych po stronie 0Soby uprawnionej nalezny wktad jest zwracany
w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej] umowy o budowe
danego lokalu.

§ 69

Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.,
albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng wtasnos¢ lokalu, w terminie
2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spotdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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2. Ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo 0sob wskazanych przez osobg, o ktéore} mowa w art. 18 ust.1 u.s.m.,
ktore wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 70

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz osoby ubiegajacej si¢
o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 71

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoétdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nimi udzialami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysoko$¢ udzialdéw w nieruchomosci wspodlnej okresla ta
umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wigce] niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 72

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnos$ci nalezy
do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych  rozstrzyga sad w  postgpowaniu  nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spoéltdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje,
prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego
jej cztonkiem wtlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym
takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
I licytanta, z zastrzezeniem art 3 u.s.m.
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§ 73

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoéidzielni moze zaskarzy¢ do
sadu uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona
jego prawa odrebnej wilasnosci lokalu. Przepisy art. 42 ustawy — Prawo
spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 74

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego
optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego
lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 75

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po
wyodrgbnieniu wtasnos$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni
od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci zawiadamia o
tym na pismie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. W terminie 3 miesi¢gcy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu
wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomos$ci, obliczana wedlug wielko$ci udzialow
w nieruchomos$ci wspdlnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscia wspoOlng stosuje si¢
odpowiednio art. 27. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy
art. 30 ust. 1a, art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy art. 24 ust. 3i 4
u.s.m.
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§ 76

Przepisy § 72 -74 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udziatu we

wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego.

4.5. NAJEM LOKALU

§ 77

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze, lub
miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym
osobom fizycznym i prawnym — cztonkom Spoéidzielni lub osobom spoza
Spotdzielni.

. Najemca lokali, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzany jest wynajmowany
lokal uzywac zgodnie z jego przeznaczeniem.

. Zasady najmu lokali okreSlonych w ust. 1, a takze garazy, lub miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym okresla regulamin uchwalony
przez Zarzad Spoidzielni.

. Spotdzielnia moze rdéwniez odda¢ w najem mieszkanie budowane ze
srodkow Spotdzielni z przeznaczeniem na wynajem. Spotdzielnia moze takze
wynajmowac lokale mieszkalne uprzednio wynajmowane.

. Ilo$¢ mieszkan oddawanych corocznie w najem ustala Rada Nadzorcza.

. Prawa 1 obowigzki najemcoéw, wysoko$¢ czynszu, kaucji 1 innych optat,
termin najmu, przedmiot najmu, okreslajag postanowienia umowy, ktorg
zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.

. Umowa powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom
Spotdzielni.

. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom Spotdzielnia moze
przedtozy¢ oferty innym osobom.

10.Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskow o najem.
11.Do najmu lokali w budynkach stanowigcych witasnos¢ Spotdzielni maja

zastosowanie przepisy ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz.
733 z p6Zn. zm.)
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5. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB L OKALOWYCH
CZEL.ONKOW

5.1 ZASADY USTALANIA KOLEJNOSCI ZASPOKAJANIA
POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW

§ 78

1. Uchylony

2. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkow wustala si¢ na
podstawie dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejnos$¢ przydziatu,
w koleno$ci numeréw tych umoéw, a nastepnie wedlug zgloszonych
wnioskoOw o zawarcie umowy o budowe lokalu 1 gotowo$¢ pokrywania
kosztow budowy lokalu

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do
uzyskania w budynkach nowo wybudowanych prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu, spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig ust. 2 czlonek ma prawo do
podpisania umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej
przez Spotdzielni¢ o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust.2 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa do lokalu ma prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

5. O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa
w ust. 2 1 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

6. Po wyczerpaniu ofert o mozliwos$ci zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 1
12 przez czlonkoéw, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.
Cztonkostwo tych oséb powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg
nabycia ekspektatywy wiasnosci.

§ 79
Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw o0sob, ktorym przystuguje prawo

odrebnej wlasnosci lokalu, ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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5.2. ZAMIANA LOKALI

§ 80

Czlonkowie Spotdzielni moga za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany
mi¢dzy sobg zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany mieszkan z cztonkami
innych Spoétdzielni, najemcami lokali nalezacych do zasobow gminy lub innego
dysponenta stale wynajmujacego lokale, a takze wlascicielami lokali
stanowigcymi odrebng wlasno$¢.

§ 81

Zamiana mieszkan mig¢dzy czlonkami Spoéidzielni a osobami, o ktorych
mowa w § 80 uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych
lokali.

§ 82
Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrgbng wlasnos¢

badZz o statusie wlasnosciowego prawa wymaga przeniesienia praw w drodze
umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

§ 83
1. Spotdzielnia w miar¢ mozliwosci pomaga cztonkom w realizacji wnioskow

0 zamian¢ mieszkan.

2. Szczegdlowe zasady zamiany lokali, o ktérych mowa w § 81 okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni

6. UZYWANIE LOKALI I OPLATY

§ 84

1. Otrzymany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele
okreslone w umowie.

2. Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu
I uzyskanego pozwolenia zgodnie z Prawem Budowlanym.
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§ 85

Szczegdtowe zasady uzywania lokali w budynkach Spotdzielni, a takze
napraw wewnatrz lokali, okre$lajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§ 86

1. Cztonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
wnosza do Spoéldzielni oplaty na pokrycie kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spolecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej, prowadzonej przez Spotdzielnie.

2. Czlonkowie, ktérym przysluguja spotdzielcze, wilasnosciowe prawa do
garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych, wnosza optaty, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali, wnosza do Spotdzielni
oplaty na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze na
pokrycie kosztow dziatalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spoétdzielnie.

4. Osoby niebedace czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spédtdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych =z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokalu, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczenie oplat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem art. 4
u.s.m.

5. Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach, lub osiedlu.

Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
jak czltonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem art. 5 u.s.m, o ktoérej mowa
w ust. 4.



10.

11.

42

Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 1 3 obejmuja
zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii
cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy
wody 1 odprowadzania S$ciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji
1 remonty dzwigoéw, oplate za eksploatacj¢ sieci RTV, oraz odpisy na
fundusz remontowy Spoétdzielni.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspdlnych, o ktorych mowa
w ust. 3 oraz ust. 5 ustala si¢ proporcjonalnie do wielkosci powierzchni
uzytkowej lokalu, przy czym ust. 10 i ust. 11 stosuje si¢ odpowiednio.
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stluzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjga 1 utrzymaniem, a w czgsci
przekraczajace] te wydatki przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na cele okreslone w § 24 ust. 7 statutu.
Za optlaty, o ktorych, mowa w ust. 1 - 5 odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali niebgedagcymi czionkami Spotdzielni lub
osobami niebedagcymi czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokali, osoby okreslone w art. 4 ust. 6
i 61u.s.m.

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1, 2 1 3 § 86 jest ustalana na
podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

Szczegotowe zasady ustalania planow kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 87

Cztonkowie uczestnicza w sptacie kredytu 1 odsetek zaciagnigtego na

budowg ich zadania inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal w wysokosci
I na warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawca lub innych
unormowan prawnych umozliwiajacych obstuge zadtuzenia w przewidzianym
terminie.

1.

§ 88

Optaty, o ktéorych mowa w § 86 1 87, osoby wymienione w § 86 ust. 1-5
uiszczaja co miesigc z gory do 15 —go kazdego dnia miesigca.
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2. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktéorych w ust. 1, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

2%, W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegodlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow,
odpadow 1 nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

Postanowienie ust.2 zdanie drugie stosuje si¢.

3. Osoby okreslone w § 86 ust. 1-5 moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany

optat bezposrednio na drodze sagdowej, a w przypadku cztonkdéw Spoétdzielni
roOwniez w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
W przypadku wystgpienia na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego
lub bezposrednio na droge sadowa ponosza oni oplaty na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spoéldzielni w nowej (zmienionej) wysokosci, zas oplaty
zalezne od Spoéldzielni — w dotychczasowej wysokosci.

4. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci oplat spoczywa na
Spotdzielni.

5. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki za
opoOznienie, zgodnie z obowigzujaca ustawa.

§ 89

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spoldzielnie wedlug zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwala wiasciwa Rada Osiedla.

§ 90

1. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naktady poniesione przez cztonka
z wilasnych $rodké6w na ponadnormatywne wyposazenie i1 wykonczenie
lokalu majace charakter trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu.

2. Warto$¢ naktadow poczynionych z tytulu dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia lokalu nie jest zaliczane na wklad mieszkaniowy lub
budowlany.

3. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wtasno$¢ czlonka 1 podlega
rozliczeniu przez cztonka opuszczajacego z czlonkiem obejmujacym lokal.
W przypadku braku porozumienia, posrednikiem moze by¢ Zarzad
Spotdzielni.



44

§ 91

1. Spotdzielnia realizujgc zadania okreslone w § 5 statutu prowadzi dziatalno$¢
spoteczng, o§wiatowg 1 kulturalna.

2. Zasady rozliczenia kosztow tej dziatalnos$ci 1 ustalenia obcigzen finansowych
cztonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

7. ORGANY SPOLDZIELNI

7.1 PRZEPISY OGOLNE

§ 92

1. Organami Spoéidzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rady Osiedli,
5) Zebrania Osiedlowe Cztonkow Spotdzielni.

2. Wybory do organow Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3 i 4
dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrdéd cztonkéw Spotdzielni 1 przy
nieograniczonej liczbie kandydatow.
2'.Glosowanie w wyborach do organow Spoéidzielni lub delegatow na Zjazd

Zwigzku, oraz na Kongres Spoéldzielczosci dokonywane jest na
ostemplowanych pieczgciag Spotdzielni kartach wyborczych, opatrzonych
nazwg organu, do ktérego przeprowadzone sg wybory.
Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w
kolejnosci alfabetycznej. Uprawnieni do glosowania wpisuja ,,X” obok
nazwiska kandydata, na ktorego gtosuja. Jezeli znakiem tym zostanie
oznaczona wigksza liczba kandydatéw niz na liscie sporzadzonej przez
Zarzad, karta jest niewazna.
Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, Ze nie
mozna ustali¢, na kogo glosujacy oddat glos.
Karta jest niewazna, jesli jest przekreslona, lub zawiera dopisane nazwiska.
22 Karty wyborcze uprawnionym osobom wrecza komisja mandatowo-
skrutacyjna, po czym przewodniczacy czeSci walnego zgromadzenia
wyznacza czas na wypeltnienie tych kart.
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2%.Po zakonczeniu oddawania gltosow komisja, o ktorej mowa w ust. 22
otwiera urne, ustala liczb¢ wrzuconych kart, co stanowi liczbe gltosujacych,
w tym liczbe kart niewaznych, liczb¢ gloséw oddanych ogotem na
wszystkich kandydatéw oraz liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych
kandydatow.

2* Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokolu cze$ci Walnego
Zgromadzenia. Wyniki glosowania czgsci Walnego Zgromadzenia
podpisujg przewodniczacy oraz sekretarz czesci Walnego Zgromadzenia.

3. Odwotanie cztonka organu Spoétdzielni nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

4. Cztonkowie Zarzadu moga by¢ wybierani sposrod osoéb niebedacych
cztonkami Spotdzielni.

5. Za wybranych uwaza si¢ kandydatow, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza
liczb¢ oddanych glosow, liczac lacznie wyniki glosowania na wszystkich
czgsciach Walnego Zgromadzenia, przy czym liczba wybieranych nie moze
przekroczy¢ liczby cztonkow danego organu okreslonej w statucie
Spotdzielni.

W przypadku, gdy dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma rowng liczbe

glosow, mandat zostaje nie obsadzony.

Wybory na nie obsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza

si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, a do Rad Osiedli na najblizszym

Zebraniu Osiedlowym Cztonkow Spotdzielni.

6. Do podejmowania uchwal przez te organy wymagana jest zwykta wiekszos¢
gltosow waznych, chyba, Ze ustawa 1 Statut stanowig inaczej.

7. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow przy wyborach do organdow
Spoétdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni
uwzgledniane sg tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

8. Tryb zwotywania posiedzen organow Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1
oraz sposob podejmowania uchwal okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy dla tych organow.

9. Cztonkowie organdéw wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 4 majg prawo do
wynagrodzenia za udzial w posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie
miesigecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen.

10. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 9 przystuguje:

1) przewodniczagcemu Rady Nadzorczej w wysokosci 95%,

2) cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej w wysokosci 82%,
3) pozostalym cztonkom Rady Nadzorczej w wysokosci 66%,
4) przewodniczacym Rad Osiedli w wysokosci 66%,

5) pozostalym cztonkom Rady Osiedli w wysokos$ci 32%

minimalnego wynagrodzenia o ktorym mowa w ustawie z dnia 10

pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
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Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Rad Osiedli ptatne sg do pigtego
dnia nastgpnego miesigca, za miesigce, w ktoérych odbywaja si¢ posiedzenia
tych organow.
11. Jezeli w danym miesigcu posiedzenia cztonkéw organow okreslonych w ust.
1 pkt 2 1 4 si¢ nie odbywaja, to wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 10 nie
przystuguje.

8. WALNE ZGROMADZENIE

§ 93

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni.

2. Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

a) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. Nr 30, poz.
210 z p6zn. zm.),

b) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. — o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27 z pdzn. zm.),

C) ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2007 .
Nr 125, poz. 875),

d) Statutu Spotdzielni.

3. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika. Osoby prawne bedace cztonkami Spoéidzielni biorg udziat w
Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem
niewaznosci 1 dolagczone do protokolu walnego zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.
Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. -
Prawo spotdzielcze nie stosuje sie.

Pelnomocnictwo powinno spetnia¢ wymogi przepiséw kodeksu cywilnego
oraz zosta¢ ztozone w siedzibie Spoétdzielni w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia.

4. Kazdy czlonek ma jeden glos.

5. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona, oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze
cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej z prawem zabierania glosu.

6. Poniewaz liczba czlonkéw Spoéldzielni przekracza 500 os6b Walne
Zgromadzenie zostaje podzielone na czesci.
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Walne Zgromadzenie jest podzielone na cze¢sci odpowiadajace
poszczegdlnym Osiedlom. Zasady zaliczania czlonkdéw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia nastepuje na mocy uchwaly Rady Nadzorczej
z tym, ze niec mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obregbie jednej nieruchomosci do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Czlonek posiadajacy kilka tytutléw prawnych do lokali w Spétdzielni winien
wskaza¢ cze§¢ Walnego Zgromadzenia, do ktorej bedzie nalezat. W
przypadku nie wskazania czesci Walnego Zgromadzenia, do ktoérej chce
naleze¢ cztonek w terminie do 31 grudnia roku poprzedzajacego Walne
Zgromadzenie, cztonek przynalezy do czesci Walnego Zgromadzenia, ktorg
wskaze Zarzad.

§ 94

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

8.

9.

uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej
I kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spoéidzielni,

podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
ustalenie sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, Przepisu art. 38 par 1 pkt 5
ustawy Prawo spotdzielcze oraz niniejszego punktu statutu nie stosuje si¢
ustanawiania prawa odrebnej wlasnosci lokali 1 przeniesienia wlasnosci
lokali, oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

uchwalenie zmian statutu,

10. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni

ze Zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,



11.

12.

13.

14.

15.
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podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

wybor delegatow na Zjazd Zwigzku oraz delegata na Kongres
Spotdzielczosci, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulamindéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady
Nadzorczej,

decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
I gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 95

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie 6
miesiecy po uplywie roku obrachunkowego t.j. w terminie do 30 czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad
w kazdym czasie.

Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZzone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢
zwotane w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza,
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa
Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

§ 96

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia
cztonkowie Spotdzielni oraz Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia
jest zrzeszona, a takze Krajowa Rada Spoéldzielcza powinni byc
zawiadomieni na pismie na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czg¢$ci maja prawo
zgtaszal: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 czlonkowie. Projekty uchwat
przygotowanych, w tym uchwat w wyniku zadan, powinny by¢ wyktadane,
co najmniej 14 dni przed terminem pierwsze] czeSci Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie czlonkow Spoldzielni na piSmie oznacza wywieszenie
ogloszen na tablicach informacyjnych na klatkach schodowych budynkow
mieszkalnych, w siedzibie Spotdzielni, siedzibach Kierownictw Osiedli, na
stronie internetowej Spotdzielni oraz w prasie lokalne;.

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania zamieszczania
okreslonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zgltaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej
10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedlozenia pod glosowanie na kolejnej czesci Walnego Zgromadzenia
projektoéw uchwat 1 poprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.
Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych
prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spoétdzielni.

§ 97

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach
1 w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajacym.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkow Spoéldzielni na poszczegolnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spelniony rowniez
w przypadku, gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie
przyszedl zaden z uprawnionych cztonkéw, lub gdy czionkowie obecni na
danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udzialu w glosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wickszosciag glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow — dla podjecia uchwatly o zmianie statutu Spétdzielni,
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b) 2/3 gltosow — dla podje¢cia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady

Nadzorczej,

c) 2/3 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem
wyborow do organdw Spotdzielni 1 odwolania cztonkow Rady.
W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata
moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkdéw Spédtdzielni we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia

§ 98

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw
Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powoddztwo
o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia
pelnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spotdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli zas powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szes$ciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w pkt 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.
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§ 99

1. Obrady poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera oraz
odczytuje liste pelnomocnictw przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

W przypadku braku osob wyzej wymienionych obrady otwiera czlonek
Zarzadu lub inna upowazniona przez Zarzad osoba.

2. Otwierajacy kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia zarzadza wybor prezydium
w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego 1 sekretarz. Wybor
prezydium przeprowadza si¢ w gtosowaniu jawnym.

§ 100

1. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane
sa zwykla wiekszoscig glosow, sposrod cztonkdéw Spotdzielni nastepujace
komisje:

1) Komisja mandatowo — skrutacyjna w sktadzie 3-7 0sob.
Do zadan komis;ji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow

pelnomocnikow 0s6b prawnych — czlonkow Spoéldzielni, oraz
przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolno$cig do
czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie  prawidlowosci zwotania danej czesci  Walnego
Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czeSci
Zgromadzenia, obliczen wynikow glosowania i podania tych wynikow
przewodniczagcemu, wykonanie innych czynno$ci zwigzanych
z obstugg glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisj¢ Wnioskowa w sktadzie 3-5 osob.
Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych

w trakcie obrad z podziatem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w tym przypadku nalezy wskazaé

organ Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku.

- na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia.

3) Inne komisje w miar¢ potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynnosci komisji.
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Protokély komisji przekazywane sg sekretarzowi danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia.

§ 101

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszen.

Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
Kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 3 minut.

Czionkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos moze by¢ udzielany
poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocic
uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie
zastosowania si¢ mowcy do uwag, Przewodniczacy Zgromadzenia odbiera
mu glos.

Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

d) zamknigcia listy moéwcow,

e) zarzadzenia przerwy w obradach,

f) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej cz¢$ci na inny termin.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos
jedynie dwaj méwcy — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw’” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwykla wickszoscig glosow.

§ 102

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jesli  okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie.
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Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
0 wnioskach, ktore zostaty zgloszone do danego punktu porzadku obrad.
Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia
powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy
sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§ 103

Kazda cze$s¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwate o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreslaé
termin zwolania kontynuacji przerwanej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia nie
dtuzszy niz 30 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkOw o czasie 1 miejscu
dokonczenia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez
wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw, na co najmniej 7 dni przed dniem kontynuacji
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 104

Z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory
podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

Protok6t obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia powinien by¢
sporzadzony najpozniej do dnia odbycia posiedzenia Kolegium o ktérym
mowa w § 106.

Protokot 1 uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla
cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokély z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje
Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czg$ci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za
pomocg urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy
udzial w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladajg si¢ poszczegdlne
protokoty wszystkich jego czgsci 1 protokoét z obrad Kolegium, o ktérym
mowa w § 106 statutu.
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§ 105

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢
wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkoéw
uczestniczacych w  glosowaniach na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z art. 8% ust. 9 u.s.m.

§ 106

1. W celu ustalenia wynikow glosowania uchwal oraz podpisania uchwat
Walnego Zgromadzenia Zarzad zwotuje w terminie 14 dni od dnia odbycia
ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia posiedzenie Kolegium w sktadzie:
przewodniczacy obrad 1 sekretarze poszczegolnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

2. Zwotanie Kolegium odbywa si¢ za pomocg listow poleconych badz w innej
formie powiadomienia (np. telefonicznie, ustnie, mailem) wystanych nie
pozniej niz w terminie 7 dni od dnia odbycia zebrania ostatniej czeSci
Walnego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie wynikéw glosowania uchwal nastgpuje poprzez zliczenie
wynikow glosowan ,za” 1 ,przeciw” przyjeciu kazdej z uchwal ze
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, w tym wyniki wyborow organow
Spoétdzielni.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia, oraz protokdét z obrad Kolegium
podpisujg wszyscy obecni na zebraniu cztonkowie Kolegium.

4. Wyniki glosowan oglasza Zarzad Spoldzielni w terminie 7 dni po
podpisaniu uchwat Walnego Zgromadzenia, poprzez ogtoszenie na tablicy
ogtoszen w kierownictwach Osiedli 1 Zarzadzie Spotdzielni.

5. Protokot, o ktorym mowa w ust. 3 stanowi integralng czg$¢ protokotu
Walnego Zgromadzenia.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 107

1. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz
osoby niebedgce cztonkami Spoédidzielni, o ktérych mowa w § 113 ust. 5
statutu.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni.
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Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby jest niewazna.

7 chwilg nawigzania stosunku pracy w Spotdzielni przez cztonka Rady

Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 18 czlonkéw wybieranych 1 odwolywanych

przez Walne Zgromadzenie obradujace w czesciach.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg

zostat wybrany.

Okres kadencji rozpoczyna si¢ od dnia pierwszego posiedzenia Rady

Nadzorczej, ktore powinno by¢ zwotane w terminie 30 dni od zakonczenia

ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia 1 konczy si¢ w dniu rozpoczgcia

pierwszego posiedzenia nowowybranej Rady Nadzorczej.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz 2 kolejne kadencje.

Walne Zgromadzenie wybiera nastepujaca ilos¢ cztonkéw Rady Nadzorczej

z kazdej czesSci Walnego Zgromadzenia:

- w Osiedlu Grabowek i Wzg. Sw. Maksymiliana — 5 cztonkéw Rady
Nadzorczej,

- w Osiedlu Chylonia — 5 cztonkéw Rady Nadzorczej,

- w Osiedlu Cisowa — 5 cztonkéw Rady Nadzorczej,

- w Osiedlu Pustki Cisowskie — 3 czlonkow Rady Nadzorcze;.

Prawo zgtaszania kandydatow do Rady Nadzorczej majg Rady Osiedli, Rada

Nadzorcza oraz grupy cztonkoéw liczace co najmniej 50 osob.

Rada Nadzorcza nie moze zgltosi¢ wigcej kandydatéw niz wynosi jej sktad

okreslony w § 107 ust.4 statutu.

Rady Osiedli mogg zgtasza¢ kandydatow do Rady Nadzorczej w liczbie

nastepujace;j:

Rada Osiedla - Grabowek i Wzg. Sw. Maksymiliana — 5 kandydatow
Rada Osiedla - Chylonia - 5 kandydatow

Rada Osiedla - Cisowa - 5 kandydatéw

Rada Osiedla - Pustki Cisowskie - 3 kandydatow

Zgltoszeni kandydaci powinni wyrazi¢ pisemng zgode¢ na kandydowanie.
Zgltoszenie kandydatéw na cztonkdéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie
w formie list kandydatéw z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata, wieku, zawodu, miejsca zamieszkania,

- imienia 1 nazwiska, oraz adresu zamieszkania osOb zglaszajacych, lub
nazwe organu samorzadowego, o ktorym mowa w ust. 8.

Za list¢ kandydatow rozumie si¢ rowniez zgloszenie pisemne jednego

kandydata.
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Listy kandydatow zglasza si¢ do Zarzadu Spotdzielni w terminie do
15 kwietnia roku w ktorym odbywaja si¢ wybory. Lista z wszystkimi
kandydatami sporzadzona w kolejnosci alfabetycznej w  obrebie
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, zostaje przekazana Radzie
Nadzorczej, Radom Osiedli oraz Komisjom mandatowo-skrutacyjnym
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, oraz wylozona do wgladu w
siedzibie Spotdzielni 1 Kierownictw osiedli.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem moga
dokonywa¢ swojej prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych
dotyczacych:

- zatrudnienia w Spotdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoéidzielni,

- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;.

Cztonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

Glosujacy wybiera cztonkow Rady Nadzorczej w kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia w 1ilosci okre$lonej na kartach wyborczych, z posrod
kandydatéw znajdujacych si¢ na karcie w ten sposob, ze stawia znak ,,X”
obok nazwiska kandydata, na ktorego gltosuje.

Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie kart wyborczych do urny.

Komisje mandatowo-skrutacyjne ustalajg na postawie listy obecnosci liczbg
osob uprawnionych do glosowania, oraz liczbg¢ cztonkow, ktorym wydano
karty wyborcze.

Komisja ustala takze liczbe nie wykorzystanych kart wyborczych.

Przy ustaleniu wynikow glosowania nie bierze si¢ pod uwage kart
wyborczych podartych catkowicie lub na cz¢sci.

Niewazne sg rowniez karty do glosowania inne niz przygotowane przez
Komisje¢ 1 nie opatrzone pieczgcig Spotdzielni.

Po ustaleniu liczby oddanych kart wyborczych Komisja skrutacyjna oblicza
glosy oddane na poszczegdlnych kandydatow.

Po ostatecznym ustaleniu wynikow glosowania Komisja skrutacyjna
sporzadza protokot z glosowania, ktéry powinien zawiera¢ liczbg czlonkdéw
Rady wybieranych w obrgbie czesci Walnego Zgromadzenia, a takze liczbe:
- cztonkow uprawnionych do glosowania,

- cztonkow, ktérym wydano karty wyborcze

- oddanych glosow,

- gloséw niewaznych,

- gloséw waznych,

- gloséw waznie oddanych na poszczeg6lnych kandydatow w obrebie czesci
Walnego Zgromadzenia.
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17. Za glos niewazny uwaza sie, jezeli na karcie wyborcze] postawiono znak
»X przy wigkszej ilosci nazwisk czlonkow niz okreslonej na karcie
wyborczej dla kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia, lub nie postawiono
znaku ,,X” przy nazwisku zadnego kandydata.

18. Po przedstawieniu wynikéw glosowania protokot z kartami wyborczymi
Komisja sktada do przewodniczacego czesci Walnego Zgromadzenia, ktory
przekazuje go niezwlocznie do Zarzadu Spotdzielni.

19. Do Rady Nadzorczej wybrani zostaja kandydaci, ktérzy w wyborach
otrzymali najwigkszg liczbe glosobw w ramach czesci Walnego
Zgromadzenia, z ktérej kandydowali, liczac tacznie wyniki glosowan na
wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia.

Jezeli po ustaleniu wynikow glosowania dwoch lub wiecej kandydatow
otrzyma takg samg liczbe glosOw, o wyborze rozstrzyga ilos¢ glosoéw, ktore
kandydaci otrzymali na czgsci Walnego Zgromadzenia, z ktorej kandyduja
do Rady Nadzorczej.

W przypadku braku rozstrzygnigcia ponowny wybdér odbywa si¢ na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

20. Liczba os6b wybranych do Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie nie
moze przekraczac liczby cztonkow Rady okreslonej w statucie Spotdzielni.

§ 108

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze
nastgpi¢ w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw czionkow biorgcych
udzial we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad
kazdej czeSci Walnego zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w
trybie § 96, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej.

§ 109

Postanowienia § 107 maja zastosowanie przy wyborach delegatow na
Zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, oraz delegata na Kongres
Spoétdzielczosci.

§ 110

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkéw Zarzadu
odbywa si¢ dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposdb jawny.
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§111

Sprawy zwigzane z obradowaniem czg¢sci Walnego Zgromadzenia, ktore

nie zostaly uregulowane rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia
w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje
prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

9. RADA NADZORCZA

§ 112
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 113

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 18 czlonkéw wybranych przez Walne
Zgromadzenie spos$rod cztonkdéw Spoéidzielni na zasadach okreslonych
w § 921 107 statutu.

. Jezeli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, lista kandydatéw na
cztonkow Rady Nadzorcze; powinna by¢ zamknigta przed jego pierwsza
czgscig, w terminie okreslonym w § 107 ust. 10 statutu.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Poczatek 1 koniec okresu kadencji okresla § 107 ust. 6 statutu.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorcze; dluzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni, wskazana przez osobe
prawna.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednoczesnie czionkiem Rady
Osiedla.

. Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres jej dziatalnosci,
tryb zwolywania posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwal,
dziatalnos¢ Komisji Rady Nadzorczej, oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 114

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji,
na ktorag zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadkach:
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1) odwotania wigkszosScig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie
w glosowaniu tajnym,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) nawigzanie stosunku pracy ze Spotdzielnia.

2. Wakujace mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej zostaja obsadzone w drodze
wyborow uzupetniajgcych przeprowadzonych na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu. Wybory uzupelniajagce odbywaja si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w § 92 i 107 statutu.

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych w  wyborach
uzupehiajacych uptywa wraz z kadencja ustepujacej Rady Nadzorcze;.

§ 115

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalenie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej
zadan gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskdéw organow Spoétdzielni 1 jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji
spolecznych oraz wystapienia z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu Spotdzielni,

7) wybor bieglego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego,

8) sktadanie = Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczeglOlnosci wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych
(bilansu) oraz opinii o pracy Zarzadu,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
mig¢dzy Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu Spoétdzielni lub dokonywanych
przez Spoéldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania
Spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spoéidzielni
wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) uchwalanie regulaminéw:
a) organizacyjnego Zarzadu,
b) rozliczen z tytulu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
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C) w przyjmowaniu w poczet cztonkdéw, ustanowienia praw do lokali
1 zamiany mieszkan,

d) okreslajacy obowiagzki czlonkow Spoldzielni w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z czionkami
zwalniajagcymi lokale,

e) budowy, finansowania oraz uzytkowania garazy,

f) zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali,

g) rozliczania kosztow inwestycji i ustalania warto$ci poszczegdlnych
sktadnikow majatkowych,

h) komisji Rady Nadzorczej,

1) Rad Osiedli,

J) zwolywania 1 obradowania Zebran Osiedlowych Czlonkow
Spotdzielni,

K) organizacyjny Spoétdzielni,

[) tworzenia i gospodarowania funduszami Spoéldzielni za wyjatkiem
funduszu swiadczen socjalnych,

m) przyznawania medalu ,Za zashugi dla GSM” dla czlonkow
Spoéldzielni,

11) wybdr i odwotanie cztonkdéw Zarzadu Spotdzielni,

12) nadzor i koordynowanie dziatalnos$ci Rad Osiedli,

13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu Spoétdzielni i od decyzji Rad
Osiedli oraz rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Rad Osiedli,

14) uchylanie uchwal Rad Osiedli i Zebran Osiedlowych Czlonkow
Spoldzielni, o ile s3 one niezgodne z przepisami prawa, Statutu,
uchwatami Walnego Zgromadzenia 1 Rady Nadzorczej; uchylenie moze
nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale, a nie
pozniej jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej podjecia,

15) uchylony

16) ustalanie wysokos$ci optat, o ktorych mowa w § 861 87,

17) podejmowanie uchwat w sprawie modernizacji obiektow i uchwalanie
zasad rozliczania kosztoéw poniesionych na modernizacijg,

18) ustalenie zasad zaliczenia cztonkow do poszczegdlnych czegsci Walnego
Zgromadzenia,

19) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé

od Zarzadu Spotdzielni, cztonkoéw 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

4. Rada Nadzorcza zdolna jest do podjecia uchwat przy obecnosci Co najmniej
polowy liczby cztonkéw Rady.

5. Uchwale¢e Rady Nadzorczej uznaje si¢ za podjeta, jezeli uzyskala
w glosowaniu zwykla wiekszo$¢ glosow waznych. Przy obliczaniu
wymagane] wigkszosci gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane
za i przeciw uchwale.

§ 116

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
W razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczacego w miar¢ potrzeb,
jednakze, co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje najstarszy wiekiem cztonek
Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rowniez zwolane
na wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu
Spoéldzielni w terminie jednego miesigca od dnia zgltoszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej
1 poszczegdlnych Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni.

5. W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym
przewodniczacy Rad Osiedli oraz inne zaproszone osoby.

§ 117

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona: przewodniczacego, jego
zastgpce, sekretarza, 1 przewodniczacych Komisji statych, ktérzy tworza
Prezydium Rady Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

§ 118

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna,
Techniczng, Spoleczno-Mieszkaniowg oraz moze powota¢ inne komisje state
lub czasowe .



62

10. ZARZAD

§ 119

1. Zarzad sktada si¢ z 3 oséb, w tym prezesa 1 jego zastepcéw wybranych przez
Rade Nadzorcza w glosowaniu tajnym. W sktad Zarzadu moga wchodzié¢
roOwniez osoby niebgdace cztonkami Spoéidzielni. Kandydat na czilonka
Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnos¢ kierowania i1 zarzgdzania zaktadem
pracy oraz legitymowaé si¢ wyzszym wyksztalceniem ekonomicznym,
prawniczym lub technicznym.

2. Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkow Zarzadu wigkszoscig 2/3 gloséw
w glosowaniu tajnym. Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych cztonkow
Zarzadu, ktérym nie wudzielono absolutorium. Odwotania wymagaja
pisemnego uzasadnienia.

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje 1 rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogdéw Kodeksu
Pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza
jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku
prawnego, ktorego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

5. W razie odwotlania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoéidzielni
na podstawie powotania, prawo odwolania go ze stanowiska pracy
przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 120

1. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do zakresu dzialania Zarzadu Spoldzielni nalezy podejmowanie decyzji nie
zastrzezonych w ustawie — Prawo Spoétdzielcze lub Statucie innym organom
Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spoétdzielni
oraz ustanawianie na rzecz czlonkéw Spotdzielni spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (uzytkowych, garazy),

2) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programoéw dziatalnosci
kulturalnej,

3) prowadzenie dzialalno$ci Spoéidzielni w ramach uchwalonych planow,
wykonywanie  zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych
i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
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5) sporzadzanie sprawozdan i sprawozdan finansowych (bilansu) oraz
przedktadanie ich Radzie Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictw z zastrzezeniem postanowien § 121 statutu,

9) uchwalanie regulaminow nie zastrzezonych do kompetencji innych
organow Spotdzielni.

§ 121

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spotdzielni lub jej
wyodrgbnionej organizacyjnie i1 gospodarczo jednostki, po uprzedniej
zgodzie Rady Nadzorczej.

Kierowanie biezaca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni, wskazanej w ust.
1, nie obejmuje spraw wymienionych w § 120 ust. 2 pkt. 1,2,5,6,7,81 9.

§ 122

. uchylony.
. Zarzad moze podejmowaé¢ uchwaty w kazdej sprawie dotyczacej biezacej
dziatalnos$ci Spoétdzielni.

§ 123

. Zarzad zwotuje  okresowo posiedzenia, opierajac Swojg  prace
na zasadzie kolegialno$ci. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci pomigdzy cztonkami
Zarzadu.

. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. O$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 2 sklada si¢ w ten sposéb,
ze pod nazwa Spoldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg
swoje podpisy.

. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.
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§ 124

Podziat czynno$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, szczegdlowy zakres jego
dzialania, tryb obradowania, podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okres$la regulamin Zarzadu Spoéidzielni uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 125

Czlonkowie Zarzadu niewykonujacy obowigzkéw okreslonych w art. 273
u.s.m. podlegaja odpowiedzialnosci karnej w przepisie tym okreslonym.
W sprawach o czyn, o ktorych mowa w art. 27° orzekanie nastepuje w trybie
przepisow kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenie.

11. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 126

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady 1 Zarzadu tej samej
Spotdzielni. W razie konieczno$ci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
ze swoich cztonkéw do czasowego pehlienia funkcji cztonka (cztonkdéw)
Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady 1 Zarzadu nie moga zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspoélnicy lub czionkowie wladz we wszelkich podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.

4. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady
lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 3 - Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka
tego organu w pehieniu czynnos$ci. Posiedzenie Rady w tej sprawie zwotuje
si¢ najpoézniej] w terminie 30 dni od powzigcia przez Rade wiadomosci
o takim naruszeniu. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.
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§ 127

W sktad Rady nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spdtdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajagce z czitonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnos$ci
gospodarczej Spéldzielnt w zwiazku malzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii
bocznej.

§ 128

Cztonek Zarzadu 1 Rady odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spotdzielni chyba, ze nie ponosi winy.

12. RADY OSIEDLA

§ 129

1. Rady Osiedla sg statutowymi organami Spotdzielni, reprezentujgcymi
cztonkéw zamieszkatych na terenie organizacyjnie wyodrgbnionych osiedli
mieszkaniowych wobec innych organow Spotdzielni oraz sprawujacymi
nadzor 1 kontrole nad dziatalnos$cig administracji osiedla.

2. Cztonkowie Rad Osiedla wybierani sg na okres 3 lat sposrod nieograniczonej
liczby kandydatow bedacych cztonkami Spoétdzielni, zamieszkatych na
terenie danego osiedla przez poszczegdlne Zebrania Osiedlowe Czlonkow
Spoldzielni w liczbie nastgpujace;:

— w Osiedlu Grabowek i Wzg. Sw. Maksymiliana — 10 cztonkow;
— W Osiedlu Chylonia — 10 cztonkow;

— w Osiedlu Cisowa — 10 cztonkow;

— W Osiedlu Pustki Cisowskie — 6 cztonkow.

3. Wybory do Rady Osiedla dokonywane sg w trybie 1 na zasadach okre§lonych
w § 92.

4. Kandydaci muszg wyrazi¢ zgodg¢ na kandydowanie.

Zgloszenie kandydata winno obejmowac jego imi¢ 1 nazwisko, wiek, zawod,
miejsce zamieszkania.
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Okres kadencji Rady Osiedla rozpoczyna si¢ od dnia pierwszego posiedzenia
Rady Osiedla, ktore powinno si¢ odby¢ w ciggu 30 dni od zakonczenia
Zebrania Osiedlowego Czionkow Spoétdzielni na ktorym dokonano wyboru
Rady Osiedla i konczy si¢ w dniu rozpoczecia pierwszego posiedzenia nowej
Rady.

Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek
rezygnacji, ustania cztonkostwa w Spotdzielni lub zamiany mieszkania na
mieszkanie potozone w innym Osiedlu.

Czionek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez organ, ktory dokonat
wyboru przed uplywem okresu, na jaki zostal wybrany, o ile nie wywigzuje
si¢ ze swoich obowigzkow, a w szczegdlnosci nie bierze udziatu
w posiedzeniach Rady Osiedla. Odwotanie czlonka w takim wypadku
nastepuje zwykla wiekszoscig glosow. Powodem odwotania moze byc
rOwniez nie wywigzywanie si¢ z obowigzkow okreslonych w § 86 1 87
statutu.

Na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat w sytuacjach
okreslonych w ust. 2 i 3, uprawniony organ statutowy dokonuje wyboru — do
konca kadencji Rady Osiedla — innego cztonka tej Rady.

Czionek Rady Osiedla winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spoldzielnia poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.

10.W posiedzeniach Rady Osiedla moga uczestniczy¢ czlonkowie Rady

Nadzorczej.

11.Cztonek Rady Osiedla nie moze by¢ jednocze$nie czilonkiem Rady

Nadzorczej.
§ 130

Do zakresu dziatania Rady Osiedla pod wzgledem organizacyjnym

1 gospodarczym nalezy:

1)

2)

3)

wspotdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorcza Spoétdzielni przy ustalaniu
planow gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 dziatalnosci kulturalnej,

wytyczanie kierunkow 1 koordynowanie dziatalno$ci kulturalnej na terenie
Osiedla oraz sprawowanie nadzoru nad dziatalnoscig placowek kulturalnych
w Osiedlu,

zglaszanie 1 opiniowanie wnioskow:

— utworzenia na terenie Osiedla placowek gospodarczych, socjalnych
1 ustugowych,

— dotyczacych dzierzawy terenu,

— dotyczacych budowy garazy i1 sposobu ich rozdzialu migdzy cztonkow.
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7)
8)
9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)
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organizowanie prac majacych na celu podniesienie estetyki Osiedla,
krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie poszanowania
mienia Spoldzielczego,

wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego 1 organizacjami
spotecznymi w zakresie realizacji zadan gospodarczych
1 kulturalnych w Osiedlu oraz innych zadan o charakterze dzielnicowym 1
miejskim,

rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow 1 skarg zgtoszonych przez czionkow
na dzialalno$¢ administracji Osiedla,

uchwalanie planow remontéw 1 programow dziatalnosci kulturalnej Osiedla
w ramach plandéw ogolnych Spotdzielni,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Osiedla,

opiniowanie kandydata na stanowisko kierownika Osiedla, zglaszanie
wnioskow  dotyczacych  wynagrodzenia kierownika Osiedla, jego
premiowania i odwotania,

sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalno$cig Administracji Osiedla

a) badanie okresowych sprawozdan,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonywanych przez Administracje

Osiedla zadan gospodarczych 1 kulturalnych,

rozpatrywanie odwotan od decyzji podejmowanych przez kierownika
Osiedla,

uchwalenie regulaminu:

a) porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow,

b) zaktadanie i uzytkowanie przydomowych ogrodkow,

c) komisji do spraw zadluzen czynszowych,

d) komisji do spraw technicznego utrzymania zasobow.

przeprowadzenie rozmow z  czlonkami  niewywigzujagcymi = si¢
z obowigzkdéw okreslonych w § 86 1 87 statutu.

Podejmowanie uchwat na wniosek Komisji Rozjemcze; Rady Osiedla
w przedmiocie wnioskow 1 skarg mieszkancow w  sprawach
mi¢dzysasiedzkich.

§ 131

Szczegblowy zakres dzialania Rady Osiedla, tryb obradowania,

podejmowanie uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni.
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13. ZEBRANIE OSIEDLOWE CZ¥. ONKOW SPOLDZIELNI

§ 132

Zebranie Osiedlowe Czlonkow Spotdzielni tworzg cztonkowie Spoédtdzielni
zamieszkali na terenie danego Osiedla.

Jezeli czlonkowi przystuguje prawo do wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego to powinien on wskaza¢, w ktorym Zebraniu bedzie realizowat
swoje uprawnienia cztonkowie.

Zebranie Osiedlowe Czlonkow Spoétdzielni zwotuje corocznie Zarzad przed
planowanym terminem obrad cze¢sci Walnego Zgromadzenia obejmujacej
dane Osiedle.

Zebranie powinno by¢ zwotane rowniez na zadanie 1/10 czlonkow
zamieszkatych w Osiedlu, lub na wniosek Rady Osiedla nie p6zniej niz
w ciggu szesciu tygodni od dnia ztozenia wniosku.

Zebranie  Osiedlowe Cztonkow  Spoéldzielni  podejmuje  uchwaty
w glosowaniu jawnym z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkow Rady
Osiedla, ktore dokonywane sg w glosowaniu tajnym.

Na zadanie 1/10 czlonké4w obecnych na Zebraniu przewodniczacy obrad
zarzadza rOwniez glosowanie tajne w innych sprawach.

§ 133

Do uprawnien Zebrania Osiedlowego Cztonkéw Spotdzielni nalezy:

1.
2.
3.

wybor 1 odwotanie cztonkéw Rad Osiedli,

rozpatrywanie okresowych sprawozdan Administracji i Rad Osiedli,
wyrazanie opinii 1 zglaszanie wnioskow do wlasciwych organdow Spotdzielni
w sprawach Spotdzielni, a zwtaszcza w sprawach dotyczacych cztonkéw
wchodzacych w sktad Zebrania.

§ 134

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Zebrania cztonkowie danego Zebrania
powinni by¢ powiadomieni na piSmie co najmniej na 7 dni przed terminem
Zebrania przez wywieszenie ogloszen na tablicach informacyjnych
w klatkach schodowych budynkéw zlokalizowanych na terenie danego
Osiedla, w siedzibach Kierownictwa Osiedli, na stronie internetowej
Spotdzielni.

Czlonkowie w liczbie 10 moga w terminie 3 dni po ogtoszeniu porzadku
obrad zglasza¢ do Zarzadu propozycje uzupehlien. O czasie, miejscu
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1 uzupelionym porzadku obrad Zebrania cztonkowie sg informowani na 2
dni przed terminem Zebrania w trybie okreslonym w ust.1.

§ 135

Rada Nadzorcza uprawniona jest do uchylenia uchwat zebran, podjetych
nie zgodnie ze statutem, regulaminem lub innymi przepisami.

§ 136

Szczegdtowe zasady pracy Zebran Osiedlowych Czlonkéw Spotdzielni,
tryb obradowania 1 podejmowanie uchwat 1 inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

14. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 137
Dotychczasowe przydziaty mieszkaniowe zachowujg moc prawng.
§ 138

7 dniem wej$cia w zycie ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. Dz. U. Nr 125
poz. 873 z 2007r. o zmianie ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, oraz
o zmianie niektérych innych ustaw Spoéldzielnia mieszkaniowa nie moze
ustanawia¢ spotdzielczych wtasnos$ciowych praw do lokali, ani praw do miejsc
postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego
Spoétdzielni przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego.

§ 139

ZYozone na pismie wnioski przed dniem 31 lipca 2007 r., o ktorych mowa
w art.11%, art.12, art. 17, art. 17, art. 39 i art. 48* ustawy z 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz.116
z pdzniejszymi zmianami) w brzmieniu obowigzujagcym przed tym dniem, -
Spoéldzielnia jest obowigzana, po spelnieniu warunkow, o ktorych mowa
w art.12 ust.1, art.17** ust.1 i art. 17*° u.s.m. w brzmieniu dotychczasowym, do
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu w terminie do dnia 30 czerwca
2010r.
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§ 140

W przypadku wnioskéw ztozonych od dnia 31 lipca 2007 r. do dnia 29
grudnia 2009 r., o ktorych mowa w art. 12, 17 i art. 17%° ustawy z 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.1116,
z pozniejszymi zmianami), - Spoldzielnia jest obowigzana, po spetnieniu
warunkow, o ktorych mowa w art.12 ust.1, art. 17, ustl i art. 17%
wymienionej wyzej ustawy w brzmieniu dotychczasowym, do zawarcia umowy
przeniesienia wlasnos$ci lokalu w terminie do dnia 30 czerwca 2010 r.

§ 141

W razie nie podjecia przez Zarzad Spoéldzielni uchwaty okreslajace;
przedmiot odrebnej wilasnosci lokali, o ktorej mowa w art. 42 ustawy
wymienionej w § 139 statutu, albo zaskarzenia uchwaty do Sadu, Spotdzielnia
jest obowigzana do zawarcia umowy o przeniesienie witasnosci lokalu
w terminie 3 miesi¢cy od dnia wejScia w zycie uchwaty Zarzadu albo od dnia
uprawomocnienia si¢ orzeczenia Sadu.

W razie bezczynno$ci Spoéldzielni stosuje si¢ art. 49 ustawy wymienionej
w paragrafie poprzedzajagcym, w brzmieniu nadanym nowelg grudniowa.

§ 142

W przypadku gdy Spoéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu na ktorym wybudowata budynek albo
wybudowali go jej poprzednicy prawni lub nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami wnioski o ktérych mowa w §§
139 1 140, uznaje si¢ za ztozone w trybie § 148 statutu.

§ 143

Whioski, o ktérych mowa w §§ 139 1 140 statutu dotyczace przeksztatcenia
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz o przeniesieniu
utamkowego wudzialu we wspdlwlasnosci  wielostanowiskowego garazu,
w przypadku o ktorym mowa w § 142 statutu pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.
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§ 144

1. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w §§ 139 1 140 statutu, oraz koszty
sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajag wnioskodawce, na
rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci okreslonych w ust.1 wynosi %4
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200,
poz. 1679 z 2004 r., Nr 240, poz.2407 oraz z 2005 r. Nr 157 , poz. 1314).

§ 145

Do istniejacych w dniu wej$cia w zycie ustawy z dnia 18 grudnia 2009 r.
o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2009 r. Nr 223 poz. 1779) spotdzielczych
wihasnosciowych praw do lokali oraz praw do miejsc postojowych
wielostanowiskowych w lokalach garazowych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz
o zmianie niektorych innych ustaw z uwzglednieniem przepisow powotane]
wyzej noweli grudniowe;.

§ 146

Z dniem 31 lipca 207 r. umowa o budowe lokalu, zawarta na podstawie
art. 17° ustawy z 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z poOzniejszymi zmianami), w brzmieniu
obowigzujacym do tego dnia, staje si¢ umowg o budowe lokalu w rozumieniu
art.18 tej ustawy, w brzmieniu nadanym jej ustawg z dnia 14 czerwca 2007 r.
0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych
innych ustaw.

§ 147

Z dniem 31 lipca 2007 r. ekspektatywa spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu staje si¢ ekspektatywa prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
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§ 148

1. Do dnia 31 grudnia 2012 r. na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktoremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, po
dokonaniu przez tego cztonka sptat, o ktorych mowa w art. 12 ust.1 ustawy
Zz 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych Spotdzielnia jest
obowigzana dokona¢ przeksztatcenia przystugujacego mu prawa na
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w przypadku gdy:

1) Spoétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérego wybudowata sama lub jej poprzednicy
prawni budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal objety zadaniem, albo

2) lokal znajduje si¢ w budynku potozonym na nieruchomosci, dla ktore;
nie zostal okre§lony przedmiot odrebnej wlasnosci lokalu na podstawie
Uchwaly Zarzadu, o ktorej mowa w art. 42 ustawy powotanej w ust.1
tego paragrafu, lub uchwata ta zostata zaskarzona do Sadu.

2. Realizacja zadania, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje w drodze zawarcia
miedzy cztonkiem a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.

§ 149

1. W razie likwidacji Spoéldzielni, pozostala do dyspozycji Walnego
Zgromadzenia cze$S¢ majatku Spotdzielni jest dzielona miedzy czionkow
w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwote za kazdy petny
rok cztonkostwa w Spotdzielni. W podziale majatku uczestnicza na tych
zasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni.

2. Zmiana wysokosci udziatow 1 wpisowego nie dotyczy cztonkow przyjetych
do Spoétdzielni przed data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym zmian
statutu w tym zakresie.

3. Kadencja Rady Nadzorczej 1 Rady Osiedla wybranych wedtug postanowien
statutu dotychczas obowigzujacego wygasa z dniem dokonywania wyboru
nowych cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Rady Osiedla wedlug postanowien
niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

§ 150

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym statucie majg zastosowanie
odpowiednie przepisy:
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ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.
z 2003 r. Nr 119, p0z.1116 — z p6zniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz.U. z 1982 r. Nr 30,
poz. 210 — z pdZniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2007 r. Nr
125, poz. 873),

ustawy z dnia 18 grudnia 2009 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 223
2 2009 r., poz. 1779),

Kodeksu cywilnego,

Kodeksu Rodzinnego 1 Opiekunczego,

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronic praw lokatoroéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr
71, poz. 739),

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.
z 1997 r.Nr 115, poz. 741 z p6zn. zm. , tj. Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543),
ustawy o wilasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz.U. z 1994 r. Nr 85,
poz. 388 — z pdzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sprawie niektorych
kredytow mieszkaniowych, udziela mu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1115, z pozniejszymi zmianami z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
w art. 2 ustawy z dnia 18 grudnia 2009r. 0 zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2009 r. Nr 223 poz. 1117).

§ 151

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa

w ,,Monitorze Spotdzielczym” wydawanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

1.

2.

§ 152

Uchwalone przez Zebranie Przedstawicieli zmiany statutu wchodzg w zycie
z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Do czasu zarejestrowania zmian statutu postanowienia dotychczasowego
statutu pozostaja w mocy w zakresie , w jakim nie pozostajag w sprzeczno$ci
z przepisami ustawy Prawo Spotdzielcze 1 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych oraz innych ustaw.

Jednakze w razie sprzeczno$ci migedzy nimi, a przepisami ustawy
okreslonymi w ust. 2, stosuje si¢ przepisy tych ustaw.
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§ 153

Traci moc dotychczasowy statut uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli
w dniu 9 maja 2003 r., wpisany do KRS w dniu 12 sierpnia 2003 r. pod sygn.
GD XVI Ns- Rej. KRS 3621/63/071.

Niniejszy Statut zostat zarejestrowany w dniu 30 maja 2023 r. przez Sad
Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego (sygn. sprawy GD.VIII NS-REJ.KRS/009332/23/718).



