REGULAMIN

OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI I CZLONKOW POSTADAJACYCH MIESZKANIA
LOKATORSKIE, WELASNOSCIOWE I O STATUSIE ODREBNEJ WEASNOSCI ORAZ
0SOB POSIADAJACYCH PRAWO DO LOKALI MIESZKALNYCH NIEBEDACYCH

CZLONKAMI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§1
Podstawe prawng ninicjszego regulaminu stanowia:
1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze.
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

3. Statut Gdynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;).

§2
1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia wngtrz lokali.
Do wnetrza lokalu zalicza sie zewnetrzng strong drzwi wejsciowych 1 zewnegtrzng strong

stolarki okiennej, oraz powierzchnie wewnetrzna loggii i balustrady balkonowe.

2. Rozgraniczenie obowigzkéw Spoldzielni i czlonkéw oraz oséb niebedgcych czionkami
a posiadajgcych tytul prawny do lokalu, w zakresie napraw wewnatrz lokali dokonywane jest
przy uwzglednieniu wysokoéci odpiséw na fundusz remontowy i konserwacje dokonywane

w ramach pobieranych od cztonkéw lub wiascicieli optat czynszowych (eksploatacyjnych).

§3
Podzial napraw wewnatrz lokali na obcigzajace czlonkéw Spéldzielni, osoby niebedace

czlonkami a posiadajace tytul prawny do lokalu oraz Spéldzielnig.

I.  Obowigzki czlonkow Spéldzielni oraz osob niebedacych czlonkami a posiadajacych tytul
prawny do lokalu, zamieszkalych w lokalach Spéldziclni i w lokalach wyodr¢bnionych

obejmuja:

1. Malowanie &cian, sufitéw, tapetowanie wraz z naprawg tynkéw, Malowanie z zewnglrz
i wewnagtrz stolarki okiennej 1 drzwiowej, mebli wbudowanych oraz podiog

przeznaczonych do malowania. Malowanie wewnetrznej strony balkondéw i loggii oraz
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balustrad z zachowaniem wystroju architektonicznego elewacji budynku. Utrzymanie

w nalezytym stanie technicznym stolarki okienne;j.
2. Wymiang, naprawe i konserwacj¢ podtég, posadzek i wyktadzin podltogowych.

3. Wymiang, naprawg i konserwacjg instalacji wewnetrznej wod.-kan. i c.w. do wodomierzy
indywidualnych i do podlaczenia trdjnika kanalizacyjnego w pionie oraz urzadzen

techniczno-sanitarnych zlokalizowanych w mieszkaniu.

4. Wymiang, naprawe i konserwacje kuchenek gazowych i elektrycznych, podgrzewaczy
wody (gazowych, weglowych, elekirycznych), grzatlek w piecach kaflowych oraz
gazowych wurzadzen grzewczych shluzacych do ogrzewania pomieszezen, a takze
czyszczenie w piecach Kaflowych przewodéw spalinowych od paleniska do pionu
kominowego. Zapewnienie wymaganych przepisami przeglagdéw kotléw gazowych oraz

dostarczanie kopii protokoloéw do Administracyi Osiedli.

II. Obowiazki Spéldzielni w dziedzinie napraw wewnetrznych lokali obejmuja:

1. Naprawg przewodéw instalacji elektrycznej, znajdujgcej si¢ w lokalu (z wylgczeniem
osprzgtu), wymiang zabezpieczen tablic wchodzgecych w  zakres standardowego

wyposazenia lokalu, wynikajacg z normatywnego zuzycia podczas eksploatacji.

2. Naprawe calej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, z wylaczeniem glowic

termostatycznych 1 urzadzen pomiarowych,
3. Naprawe lub wymiang wewnetrznej instalacji gazowej do odbiornika gazowego.

4. Naprawg catej instalacji RTV z wylaczeniem gniazd antenowych (dotyczy instalacji, ktore
sq wlasnoécig Spoldzielni).
5. Przestawienie, remont gidéwny piecow kaflowych pokojowych, z wylaczeniem osprzetu,

wyklejania i czyszezenia pieca.

6. Wymiang, naprawe i1 Kkonserwacje stolarki okiennej, ktdrych zasady okreslone sa
w regulaminie ,,Zasady Napraw i Wymiany Stolarki Okiennej w mieszkaniach Gdynskie]

Spotdzielni Mieszkaniowej™.

7. Uzupelnienie lub wymiane posadzek (wylewek) cementowych na balkonach i loggiach

zniszczonych wskutek czynnikéw zewnetrznych.

8. Koszty naprawy polegajgcej na usuwaniu uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na skutek

niewykonanych napraw nalezacych do Spoétdzielni.
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Pozostale warunki prowadzenia napraw wewnetrznych w lokalach.

1. Zasady konserwacji i naprawy instalacji domofonowej, w przypadku gdy instalacje
konserwuje Spoidzielnia, okreslone s w odrebnym regulaminie. W przypadku gdy
powyzsza instalacja nie jest oddana w konserwacje Spéldzielni, catosé obowiazkéw
zwigzanych z jej naprawa, konserwacjg i ewentualna wymiang nalezy do jej whascicieli
(whgcznie z elektromagnesem oraz zamkiem z wkiadkg do drzwi wejsciowych na klatke

schodows).
2. Naprawy, ktore dotycza Spétdzielni, finansowane sa z funduszu na remonty i konserwacje.

3. Wszystkie naprawy wymienione w § 3 pkt II nalezg do obowigzkéw Spétdzielni, o ile
dotycza normatywnego wyposazenia lokali.

4. Naprawy wewnatrz lokali, niezaliczone do obowigzkéw Spéldzielni, obciazajg czlonkow

craz 0soby niebgdgce czlonkami a posiadajace tytul prawny do lokalu.

3. W przypadku zabudowania przez czlonka Spotdzielni lub osobe niebedaca czionkiem
a posiadajgca tytut prawny do lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz innej instalacji
i innych urzgdzen znajdujgcych si¢ wewnatrz lokalu, kosztami demontazu obudowy glazura
lub innymi materialami ochronno-dekoracyjnymi, w razie prowadzenia rob4t remontowo-
naprawczych, obcigzony bedzie cztonek Spoldzielni lub osoba niebedgca czlonkiem,

a posiadajgca tytul prawny do lokalu,

6. W przypadku stwierdzenia zmian w instalacjach i urzadzeniach oraz przegrodach
wewngtrznych, dokonanych we wlasnym zakresie, bez zgody Spétdzielni przez czlonkow
Spéldzielni lub osoby niebedace czlonkami, a posiadajace tytut prawny do lokalu, naprawa
tych instalacji i urzadzen polegaé bedzie na doprowadzeniu ich do stanu pierwotnego na

koszt czlonka lub osoby niebgdacej cztonkiem, a posiadajacej tytul prawny do lokalu.

7. Wszelkimi kosztami wynikajacymi z przerébek instalacji elektrycznej, gazowej,
centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnej i innych przerdbek wewnatrz lokalu lub
w pomieszczeniach przynaleznych, ktére spowoduja uszkodzenia w innych lokalach,
obcigzony zostanie cztonek Spétdzielni lub osoba niebedaca czlonkiem a posiadajgca tytut

prawny do lokalu, dokonujaca tych przerébek.

8. W przypadku mechanicznego uszkodzenia jakiejkolwick instalacji lub innych uszkodzen
budynku, obowiazek usuni¢cia tych uszkodzen obcigza cztonka Spéidzielni lub osobe
niebedaca czlonkiem a posiadajaca tytul prawny do lokalu, odpowiedzialnych za powstalg
szkode.




§4

Postanowienia organizacyjno-porzadkowe.

1.

W razie awarii wywolujgeej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody
(powstaniem szkody), czlonek Spéldzielni lub osoba niebgdaca czionkiem, a posiadajaca tytut
prawny do lokalu lub budynku jest zobowigzana niezwlocznie udostepnié¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli cztonek Spdldzielni lub osoba niebedaca cztonkiem, a posiadajgca tytul
prawny do lokalu odmawia udostgpnienia lokalu, upowazniony przedstawiciel Spotdzielni ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy interwencja wymaga

pomocy Strazy Pozarnej, rowniez przy jej udziale.

Jezelt otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecno$é peilnoletnie} osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest zobowigzana do zabezpieczenia lokalu oraz znajdujacych si¢ w nim rzeczy do
czasu przybycia tej osoby. Z powyzszych czynnosci sporzadza sie protokot.

Po wezedniejszym uzgodnieniu terminu, korzystajacy z lokalu czitonek Spétdzielni lub osoba

niebgdaca czlonkiem a posiadajaca tytul prawny do lokalu, powinni takZe udostepnié

Spotdzielni lokal w celu:

a. dokonania okresowego przegladu, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez

doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznegoe lokalu oraz ustalenia zakresu

niezbednych prac i ich wykonania,

b. =zastgpczego wykonania przez Spéldzielnie prac obciazajacych jej czlonka lub osobe
niebgdacy czlonkiem a posiadajacg tytul prawny do lokalu.

Jezeli lokal wymaga remontu, przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, ktére obcigzaja

Spoldzielnig, Spoldzielnia moze zada¢ od jej czlonkéw lub o0séb niebedacych czionkami

a posiadajacych tytul prawny do lokalu jego udostepnienia, w celu wykonania koniecznych

robot, po wezesnigjszym uzgodnieniu terminu udostepnienia lokalu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku, w rozumieniu ust. 4, wymaga
przeprowadzki, czionkowie Spdétdzielni lub osoby mebedgce czlonkami a posiadajace tytul
prawny do lokalu zobowigzane sa, na zadanic i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie,
przeprowadzi¢ sig do lokalu zastgpczego, na $cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanym okres wykonania napraw lub modernizacji. Okres ten nie moze byé¢ duzszy
niz 12 miesigcy. W czasie uzytkowania lokalu zastepczego cztonek Spoidzielni lub osoba
niebedaca czlonkiem a posiadajgea tytul prawny do lokalu wnosi oplaty za uzywanie tego

lokalu.




6.

Remonty, naprawy i konserwacje obcigzajace Spéldzielni¢ odbywajg sie zgodnie z planami
remontow dla poszczeg6lnych budynkow w ustalonych przez Spéldzielnie terminach realizacji

tych prac.

§5

Postanowienia koncowe.

1.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie, zastosowanie maja odpowiednie
postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy Prawa Spéldzielczego. a takze przepisy innych

ustaw.

Ninicjszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Gdynskicj Spotdzielni
Mieszkaniowej w dniu 29.01.2025 r., Uchwalg Nr L 1 obowiazuje od dnia jego
uchwalenia. Jednoczesnic waznos¢ traci dotychczas obowigzujgcy ,,Regulamin obowiazkow
Spéldzielni i czlonkéw posiadajagcych mieszkania lokatorskie, wiasnoséciowe i o statusie
odrgbnej wilasno$ci w zakresie napraw wewnglrz lokali oraz zasad rozliczen z czlonkami

zwalniajgcymi lokale” z dnia 17.04.2019 r.

Rada N&dzorezu
Gdydskiei Spafdzielni Mieszkaniowei



