UCHWALA NR 7=
RADY NADZORCZEJ GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
z dnia 27.03.2019 r. (Prot. nr 3/2019)

w sprawie: dostosowania Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego w Gdyniskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktérego
tekst jednolity zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza GSM w dniu

30.09.2015 r. do obowiazujgcych przepiséw prawa

Rada Nadzorcza Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na posiedzeniu

plenarnym w dniu 27.03.2019 r., w oparciu o opinie Komisji Statutowe;,
postanawita

w pkt. | oraz w § 4 ust. 2 pkt. 1 § 22 Regulaminu przetargu na ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego w Gdynskie] Spotdzielni Mieszkaniowe],
ktorego tekst jednolity zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg GSM w dniu
30.09.2015 r., wykresli¢ nawiasy zawierajgce wskazania numerow dziennikow ustaw.

Pozostate zapisy niniejszego regulaminu pozostajg bez zmian.
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REGULAMIN ,
PRZETARGU NA USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI
, LOKALU MIESZKALNEGO
W GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GDYNI

|. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdidzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2001 r. Nr 4, poz. 27, z pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo Spéidzielcze (Dz. U. z 1982 r. Nr 30,
poz. 210, z pézniejszymi zmianami),

3. Statut Spotdzielni.

Il. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Spotdzielnia ogtasza i przeprowadza nieograniczony przetarg ofertowy na nabycie
prawa odrebnej wtasnoéci lokalu mieszkalnego.

Przetarg dotyczy lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym, co do ktorych
wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego badz spéidzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego a lokal zostat oprézniony i przekazany
Spétdzielni.

2. O postawieniu lokalu mieszkalnego na przetarg decyduje Zarzad Spétdzielni.

3. Postepowanie przetargowe na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego prowadzone jest w trybie nieograniczonym przy pisemnym
sktadaniu ofert.

§2

1. Ogtoszenie o przetargu na ustanowienie prawa odregbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego z zaproszeniem do sktadania ofert zostaje podane do publiczne;

wiadomosci w prasie lokalnej i krajowej, wywieszone w biurach Spétdzielni,

w gablotach na klatkach schodowych budynkéw Spétdzielni, umieszczone na stronie

internetowej Spoétdzielni www.gdynskasm.pl. oraz w kanale informacyjnym telewizji

Multimedia,

2. Ogtoszenie o ktérym mowa wyzej zawiera¢ powinno:

. peing nazwe i adres Spétdzielni;

. strone internetowa;

. okreslenie lokalu mieszkalnego, ktéry ma by¢ przedmiotem przetargu

(nazwe ulicy, numer budynku, numer mieszkania, powierzchnig uzytkowg

mieszkania, ilo§¢ pomieszczen, pietro i ilos¢ pigter w budynku);

« cene wywotawcza;

+ wysokos$¢ wadium;

- miejsce i date, do ktorej nalezy sktadac oferty;

. informacje, ze Spotdzielnia zastrzega sobie prawo odwotfania przetargu bez
podania przyczyny, w takim przypadku uczestnikom przetargu nie przystuguje
zadne roszczenie przeciwko Spotdzielni;

. informacje o obowigzujgcym Regulaminie przetargu oraz informacje o miejscu
gdzie jest on udostepniony dla oferentow; : ;




+ informacje o miejscu gdzie za odpfatnoscig nalezy nabyé szczegbtowg
specyfikacje warunkéw przetargu,
+ informacie o mozliwosci obejrzenia lokalu mieszkalnego postawionego na
przetarg.
§3

Spétdzielnia wyznacza termin przetargu co najmniej 30 dni od daty ukazania sig
ogtoszenia prasowego.

lll. ZASADY UDZIALU W PRZETARGU

§4
1. Oferty w  zamknietych kopertach z napisem ,PRZETARG NA
MIESZKANIE" nalezy sktadaé w siedzibie Spétdzielni, ul. Helska 8 w ,INFORMACJI”
w dacie i do godziny podanej w ogtoszeniu przetargowym.
2. Oferta powinna zawierac :

+ imie i nazwisko oferenta (wspdtmatzonka oferenta), adres oferenta osoby
fizycznej lub nazwe osoby prawnej ze wskazaniem jej siedziby.

W przypadku cudzoziemca majg zastosowanie przepisy wynikajgce z ustawy
z 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U.
z 1920 r. Nr 31 poz. 178. z pdzniejszymi zmianami, ostatnia aktualizacja Dz. U.
z 2008 r. Nr 216 poz. 1367).

W przypadku osoby prawnej nalezy dotaczy¢ aktualny wyciag z rejestru
sgdowego lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej;

* telefon kontaktowy;

« okreslenie lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem przetargu;

« oferowang cene nie nizszg od wywotawczej;

» dowdd wptaty wadium;

« druk oéwiadczenia oferenta, ze zapoznat sie z Regulaminem przetargu oraz
nabyt i zapoznat sie ze ,Specyfikacjg warunkéw przetargu ofertowego oraz
danych o lokalu mieszkalnym”, oraz czy jest cztonkiem GSM.

3. Oferte nalezy napisa¢ czytelnie, w sposéb trwaty (np. na maszynie do pisania,
komputerze, dtugopisem lub niescieralnym atramentem). Wszelkie miejsca,
w ktérych oferent nanidst zmiany (poprawki), powinny by¢ parafowane przez osobe
podpisujgcg oferte.

4. Oferta powinna byé podpisana wiasnorecznie przez oferenta lub petnomocnika
oferenta. W razie podpisania jej przez osobe petnomocnika ustanowionego na
podstawie przepiséw Kodeksu Cywilnego, do oferty nalezy dotgczy¢ notarialne
petnomocnictwo z podaniem jego zakresu.

§5
1. Oferent przystepujacy do przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium.
2. Wysoko$é wadium wynosi 10% warto$ci ceny wywotawczej w zaokragleniu do

petnych ztotych.
3. Wadium nalezy wptacié¢ w kasie lub na konto Spétdzielni w Banku Millennium

S.A. O/Gdynia Nr 05 1160 2202 0000 0000 5119 2464.
4. Dowod wptaty wadium sktadany jest razem z oferts.




§6
1. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium w ciggu trzech dni w przypadku:

« zakoriczenia postepowania przetargowego wszystkim oferentom oprocz
wygrywajacego przetarg. Datg zakoriczenia przetargu jest data zatwierdzenia
protokétu z przeprowadzonego przetargu przez Zarzad Spoétdzielni;

-wycofania sie oferenta z uczestnictwa w przetargu jezeli nastgpito
to przed rozpatrzeniem ofert;

« zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

2. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku rezygnacji z wygranego przetargu lub
nie wniesienia przez wybranego oferenta ceny przetargu (wktadu budowlanego)
w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§7
1. Osoby przystepujgce do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sig
i przestrzegania zasad zawartych w niniejszym Regulaminie oraz nabycia
odptatnie szczegétowej ,Specyfikacji warunkéw przetargu ofertowego oraz dane
o lokalu mieszkalnym”.
2. ,Regulamin przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
w Gdynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Gdyni, winien by¢ wytozony do wgladu
w Dziale Mieszkaniowym od dnia ukazania si¢ ogtoszenia o przetargu.
3. Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu
w catoéci lub czeéci bez podania przyczyny, w takich przypadkach uczestnikom
przetargu nie przystuguje zadne roszczenie przeciwko Spotdzielni.

IV. KOMISJA PRZETARGOWA
§8

1. Zarzad Spoétdzielni okresla sktad Komisji Przetargowej zwanej dalej Komisja.
2. Podstawowym obowigzkiem Komisji jest sprawne, rzetelne i bezstronne
przeprowadzenie postgpowania przetargowego.
3. Przewodniczacy Komisji kieruje praca Komisji, odpowiada pod wzglgdem
formalnym za prawidtowo$¢ przebiegu przetargu, wybér oferenta i wnioskuje
niezwlocznie do Zarzadu Spoéidzielni o zatwierdzenie wynikow pracy
Komisji zatgczajac kompletny i podpisany protokot.
4. Przetarg sktada sie z dwoch czesci jawnej i niejawnej.
5. W czesci jawnej, w ktérej moga uczestniczy¢ oferenci Komisja zapoznaje
zebranych z iloscig zgtoszonych ofert, sprawdza i okazuje obecnym stan
zabezpieczenia ofert, a nastepnie odczytuje z tresci kazdej oferty dane oferenta,
adres lokalu bedgcego przedmiotem przetargu i oferowang ceneg.
6. W czesci niejawnej Komisja dokonuje weryfikacji i szczegoOtowej analizy
ofert pod wzgledem speinienia wymaganych warunkow przetargu w tym:
a) odrzucenia ofert nieodpowiadajgcych w sposéb oczywisty kryteriom
przetargu okre$lonym w Regulaminie i w specyfikacii,
b) ustalenia czy oferty nadajg sie do przyjecia i nie budza watpliwosci co do ich
tresci (przerdbki, skreslenia),
c) wyboru najkorzystniejszej sposrod ztozonych ofert i przedstawia Zarzgadowi
Spotdzielni protokét, o ktérym mowa w § 8 ust. 3 w celu zatwierdzenia wynikow

przetargu.




7. W przypadku utrudnionego wyboru ofert z uwagi na ich rownorzedno$é
Komisja zarzadza dodatkowy przetarg ustny w formie licytacji zawiadamiajgc
autoréw ofert rownorzednych o terminie przetargu ustnego.

V. WARUNKI PRZETARGU

§9
Przetarg jest wazny bez wzgledu na iloé¢ ztozonych ofert.

§10
Z przeprowadzonego przetargu Komisja sporzgdza protokot zawierajacy:
« opis przedmiotu przetargu,
« wykaz uczestnikdéw przetargu z oferowang cenag,
« wybdr oferty z uzasadnieniem.

§11
Zarzad Spoéidzielni zawiadamia w ciggu 10 dni oferentéow o zakoriczeniu
przetargu i jego wyniku.

§12
1. Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowigzana jest w terminie do 45 dni od daty
zakoriczenia postepowania przetargowego uregulowa¢ ze Spétdzielnig zaoferowang
cene przetargu i dopetni¢ wszystkich wymaganych przez Spétdzielnig formalnosci.
Oferent zostanie obcigzony kosztami przestoju za postawiony do jego dyspozycii
lokal mieszkalny od dnia otrzymania zawiadomienia o wygranym przetargu.
W szczegéinych przypadkach, np. ubiegania sie o kredyt bankowy, termin ten za
zgodg Zarzadu Spotdzielni moze ulec przediuzeniu.
2. Wysokosé wadium wliczona jest na poczet ceny wygrywajgcego przetarg i nie
podlega zwrotowi.
3. Osoba wygrywajaca przetarg, przed zawarciem umowy notarialnej, jesli nie jest
czionkiem Spotdzielni zobowigzana jest do ziozenia deklaracji przystgpienia do
Spétdzielni.
4. W przypadku nie dopetnienia wymaganych formalnosci, w tym nie whiesienia
przez wybranego oferenta ceny przetargu w terminie okreslonym, za wygrywajgcego
przetarg uznaje sie oferenta, ktory ztozyt kolejno najkorzystniejsza oferte lub ogtasza
sie nowy przetarg. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni.
5. W terminie do 14 dni od daty wptaty na konto Spétdzielni, zaoferowanej ceny
z przetargu i spetnienia wymaganych formalnosci nastgpi zawarcie notarialnej -
umowy ustanowienia prawa odrebnej wiasnoéci lokalu i przeniesienia prawa
wiasnosci na rzecz nabywcy.
6. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg
cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.
7. Wydanie przedmiotowego lokalu nastgpi w dniu zawarcia aktu notarialnego.
Protokét zdawczo —odbiorczy zostanie spisany we wiasciwej Administracji Osiedla.
Spétdzielnia moze wydaé lokal przed zawarciem aktu notarialnego w sytuadji
spetnienia przez oferenta wszystkich wymogow koniecznych do zawarcia aktu
notarialnego.
8. Nabywca zobowigzany jest do wyremontowania lokalu mieszkal

zakresie i na wiasny koszt.

go we wiasnym




§13
W przypadku gdy w wyznaczonym terminie nie wptynie zadna oferta Zarzad
Spétdzielni ma prawo:
*  powtérzy¢ przetarg;
« wystgpi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej Spoétdzielni o obnizenie ceny
wywotawczej;

VI. ZASADY PRZETARGU USTNEGO

§14
1. Dodatkowy przetarg ustny, o ktérym mowa w §8 pkt. 7 zwany dalej licytacjq
rozpoczyna sie w momencie jego wywotania przez Przewodniczgcego Komisji
Przetargowe;.
2. Wywotanie dotyczy przedmiotu przetargu.

§15
1. Po wywotaniu licytacji Komisja sprawdza tozsamo$¢ uprawnionych do wzigcia w
niej udziatu oferentdw,
2. Tozsamo$é powinna byé wykazana przez okazanie dowodu tozsamosci lub
innego dokumentu ze zdjeciem wydanego przez organ administracji publicznej.
3. Oferent moze by¢ reprezentowany przez petnomocnika, o ktérym mowa
w §4 ust. 4.

§16
Oferta ztozona w przetargu pisemnym jest wigzgca dla Spoétdzielni w przypadku gdy:
. na licytacje stawi sie tylko jeden sposréd uprawnionych do wzigcia w niej
udziatu oferentow.
. uprawnieni do wziecia udziatu w licytacji oferenci z wyjatkiem jednego
oferenta wycofajg sie z uczestnictwa w przetargu przed pierwszym postgpieniem.

§17
1. Cena wywotawczg jest kwota zadeklarowana przez oferentow w przetargu
pisemnym.
2. Po dokonaniu przez Komisje czynnosci okreslonych w §15, jej
Przewodniczacy ogtasza cene wywotawczg i wzywa oferentow do ustnego
sktadania swoich ofert.
3. Wysokosé postapienia wynosi jeden procent ceny wywotawczej zaokraglone;
do petnych stu ztotych.
4. Po kazdym postgpieniu Przewodniczacy Komisji powtarza nowg ceng
wywotawcza, ktdra przestaje wigzaé po zaoferowaniu wyzszej ceny.
5. Po ustaniu postapien Przewodniczacy Komisji uprzedzajgc uczestnikow
licytacji, ze po trzecim obwieszczeniu ceny dalsze postgpienia nie bedg
przyjete, obwiesci trzykrotnie ostatnio zaoferowang cene a nastepnie zamyka
przetarg i ogtasza licytanta, ktéry wygrat przetarg.

§18
1. Z przebiegu licytacji Komisja sporzadzi protokdt, ktéry podpisujg wszyscy j€j
cztonkowie. 7
2. Postanowienia § 10 Regulaminu stosuje sie odpowiednio.




§19
Wadium wptacone przez oferentbw w zwigzku 2z przystgpieniem do
pisemnego przetargu nie wymaga uzupetnienia przed przystapieniem do licytacji.

§20
1. Postanowienia zasad przetargu ustnego nie uchybiajg postanowieniom
Regulaminu dotyczacym wymogow statutowych jakie muszg spetniac oferenci.
2. Postanowienia § 11 i 12 Regulaminu stosuje sie odpowiednio.

§21
Osoba, ktéra wygrata przetarg ustny zobowigzana jest do ztozenia ,O$wiadczenia"
wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik Nr 1 do Regulaminu.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§22
Przez uzyte w Regulaminie w §2 ust. 2 okreslenie ,ceng wywotawczg” rozumie si¢
cene wywotawcza w wysokosci nie nizszej niz warto$¢ rynkowa lokalu okreslona
w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majgtkowego
na podstawie przepiséw art. 67 ust. 2 pkt 1) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 518).

§23

1. Z dniem 28.09.2011 r. traci moc ,Regulamin przetargu na pierwszenstwo
ustanowienia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
w Gdyriskiej Spétdzielni Mieszkaniowej” uchwalony przez Zarzad Spotdzielni w dniu
29.04.2003 1. (prot. nr 21).

2. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni na
posiedzeniu w dniu 28.09.2011 r. (prot. Nr 8/2011) i obowiazuje od dnia
29.09.2011 r.

3. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 30 wrzeénia 2015 r. (prot. nr 8/2015)
postanowita przyja¢ niniejszy tekst jednolity ,Regulaminu przetargu na ustanowienie
odrebnej witasnoéci lokalu mieszkalnego w Gdyriskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w Gdyni” po wprowadzeniu treéci Aneksu nr 1 z dnia 11.12.2013 r. (prot. nr 5
N/2013), Aneksu nr 2 z dnia 16.04.2014 r. (prot. Nr 4/2014) oraz Aneksu Nr 3 z dnia
30.09.2015r. (prot. Nr 8/2015). ,




UCHWALA NR 8.
RADY NADZORCZEJ GDYNSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GDYNI
Z DNIA 24.02.2021 . (prot. nr 2/2021)

Z uwagi na obowigzujgcy na terytorium RP stan epidemii Rada Nadzorcza
Gdynskie] Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni na posiedzeniu plenarnym w dniu

24.02.2021 r.

postanowita

zatwierdzi¢ Aneks nr 4 do ,Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego w Gdynskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Gdyni"”, ktérego tekst

jednolity zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg GSM w dniu 30.09.2015 r.
Aneks Nr 4 stanowi integralng cze$é uchwaty.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podijecia.
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ANEKS NR 4

do ,Regulaminu przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego

w Gdynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Gdyni”.

Z dniem 24.02.2021 r. wprowadza sig zmiang do ,Regulaminu przetargu
na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego w Gdynskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Gdyni”, ktorego tekst jednolity zostat uchwalony przez Rade
Nadzorczg GSM w dniu 30.09.2015 r:

- zmienia sig § 12 pkt 5, ktory otrzymuje brzmienie:

W terminie do 21 dni od daty wptaty na konto Spétdzielni zaoferowanej ceny
Z przetargu i spetnienia wymaganych formalnoéci nastapi zawarcie notarialnej umowy
ustanowienia prawa odrebnej wtasnoéci lokalu i przeniesienia prawa witasnosci

na rzecz nabywcy.”

Pozostate zasady regulaminu nie ulegaja zmianie.
Niniejszy Aneks nr 4 zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Gdynskiej Spofdzielni
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