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Niniejsza analiza obejmuje rynek transakcji samodzielnymi lokalami mieszkalnymi w Gdynskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej i obejmuje dane o cenach transakcyjnych sprzedazy lokali mieszkalnych w
obrocie wolnorynkowym podanych w przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego (PLN/mkw.) za lata 2018 — 2020.

Za cene transakcyjng nalezy rozumieé cene, po ktdrej dokonano transakcji kupna-sprzedazy lokalu
mieszkalnego i ktdra zostata zapisana w akcie notarialnym na etapie umowy ostateczne;j.

Analizg objeto obszar czterech osiedli w zasobach Spétdzielni oraz budynek Gniewska 21. Z uwagi na
to, ze poszczegdlne osiedla charakteryzujg sie znacznym zrdzinicowaniem wewnetrznym,
przeanalizowano réwniez ceny dla poszczegdlnych osiedli.

Analize przygotowano na bazie 776 transakcji, ktére miaty miejsce w 2018, 2019 i 2020r. Znaczna
czes¢ danych ilosciowych zostata przedstawiona w formie tabel i wykreséw.

W celu pokazania jak ksztattowat sie rynek mieszkalnych nieruchomosci lokalowych w trzech
minionych latach przedstawiono najwazniejsze parametry, ktére go modelowaty.

Analiza ta pozwala na nastepujgce spostrzezenia:

® liczba transakcji w 2019 r. w poréwnaniu do 2018 r. zwiekszyta sie o0 17 i wynosita 298 transakc;ji.
Podana ilos¢ transakcji w 2020 r. obejmuje ilo$¢ transakcji kupna-sprzedazy lokali mieszkalnych
dokonanych do korica wrzesnia 2020 r. i wynosi 197. Na przestrzeni lat 2018 — 2020 tgcznie 776 lokali
mieszkalnych w zasobach Spétdzielni zmienito swoich wiascicieli.

llog¢ rok 2018 2019 2020 Razem

lloé¢ transakcji 281 298 197 776

Whykres 1. Liczba transakcji w poszczegdlnych latach
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e jesli wzigé pod uwage liczbe transakcji, nie ma mowy o spowolnieniu na rynku wtérnym

llog¢ rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 ZI(_)S(O
llo$¢ transakcji 207 206 248 270 244 281 298 197

Whykres la. Liczba transakcji na przestrzeni lat
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® t3czny obrét lokalami mieszkalnymi w 2019 roku wynidst 81 min 021 tys. zt i w poréwnaniu z
rokiem poprzednim byt wiekszy o 11 mln 838 tys. zt. Obrdt lokalami do korica wrzesnia 2020 r wynidst
57 min 923 tys. zt.

obrg rok 2018 2019 2020

wolumen obrotu 69 182 703 zt 81021311 zt 57 923 100 zt

Wykres 2. Obroty w poszczegdlnych latach
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® $rednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego z roku na rok zwieksza sie. W 2018r. wynosita 5 315 zt/
mkw., w 2019r wynosita 6 108 zt/ mkw i w odniesieniu do poprzedniego roku wzrosta o 793 z/ mkw,
co stanowi 14,9%. Srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego z 2020r, ktéra wynosi 6 758 zt w
odniesieniu do roku 2019 wzrosta o 650 zt/ mkw, co stanowi 10,6%.

Aktualna srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego w stosunku do roku 2018 wzrosta o 1 443zt na
Imkw !
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Sredni rok

2018

Wzrost
%

2019

Wzrost
%

2020

$rednia
cena 1 mkw.

5315zt

$rednia
cena za lokal

246202 zt

6 108 zt

14,9

271884 zt

6 758 zt

10,6

294 026 zt

Wykres 3. Srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego

7 000 zt

6 000 zt

5 000 zt

4 000 zt

3 000 zt

2 000 zt

1 000 zt

2018

2019

M érednia cena 1 mkw.

2020

e na przestrzeni lat 2014-2020 srednia cena transakcyjna na rynku wtérnym ciggle rosnie

® ¢rednia cena 1 mkw. powierzchni uzytkowej spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu byta
nieco wyzsza od sredniej ceny lokalu stanowigcego odrebng wtasnosé, rowniez liczba transakcji na
spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu byta wyzsza od liczby transakcji obejmujgcych lokale
stanowigce odrebng nieruchomos$¢. Ponizsza tabela pokazuje, ze ceny mieszkan na przestrzeni
badanych trzech lat sg zblizone, jednak z roku na rok srednia cena 1 mkw. powierzchni uzytkowe;j
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu rosnie wzgledem $redniej ceny lokalu stanowigcego

odrebng wtasnosé.
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$redni rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
$rednia
cena 1 mkw. 4105zt | 4130zt | 43052t | 4796zt | 5315zt | 6108 zt | 6 758 zt
Wykres 3a. Procentowy wzrost sredniej ceny 1 mkw
lokalu na przestrzeni lat
esum procentowy wzrost ceny 1 mkw
0,64%
0,61%
2015 2016 2017 2018 2019 2020




lokale o statusie Wt lokale o statusie OW
rok Z?:,ia tralrlgiicji $rednia cena 1 mkw. tralrizif(cji $rednia cena 1 mkw. Rdznica %
2018 137 4811 zt 107 4777 z 0,7%
2019 163 6 140 zt 135 6 070 zt 1,1%
2020 116 6 865 zt 81 6 605 zt 3,8%
Wykres 3a. Srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego w
podziele na status lokalu
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Osrednia cena 1 mkw. lokalu o statusie OW

® w 2020 r. maksymalna cena 1 mkw. przekroczyta granice 10.000 zt. ze sprzedazy na rynku wtérnym
lokalu mieszkalnego o powierzchni 16,1 mkw. znajdujacego sie w wiezowcu przy ul. Chylonskiej
w Chyloni. Najnizszg cene za 1 mkw. lokalu tj. 938 zt/ mkw. odnotowano w 2019 r. ze sprzedazy
lokalu znajdujacego sie w dzielnicy Chylonia w wiezowcu przy ul. Morskiej o powierzchni 53,33 mkw.
z prawem dozywotniego zamieszkiwania lokatora.

cen rok 2018 2019 2020
maksymalna 8703 zt 9771zt 10 248 zt
cena 1 mkw.

minimalna 1316zt 938 7t 3225 zt
cena 1 mkw.

Wykres 4. Maksymalna i minimalna cena 1 mkw. lokalu
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® sprzedaz najwiekszej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego odnotowano w 2020r — 122,80
mkw. za lokal przy ul. Morskiej w dzielnicy Cisowa, sprzedaz najmniejszej powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego odnotowano w 2018 r. - 15,90 mkw. w wiezowcu przy ul. Chyloiskiej w dzielnicy

Chylonia.
max -mi rok 2018 2019 2020
maksymalna ) 2 )
p.u. zbytego lokalu 95,20 m 80,00 m 122,80 m
minimalna 5 ) )
p.u. zbytego lokalu 15,90 m 16,00 m 16,10 m

® maksymalng cene jednostkowga uzyskano na rynku wtérnym w roku 2020 tj. 710 000 zt za lokal
mieszkalny potozony przy ul. Morskiej w dzielnicy Cisowa o powierzchni uzytkowej 122,80 mkw.,
minimalng w roku 2018 tj. 50 000 zt ze sprzedazy lokalu znajdujgcego sie na osiedlu Chylonia w
budynku wysokim przy ul. Rozewskiej o powierzchni 38,00 mkw oraz w roku 2019 ze sprzedazy lokalu
znajdujgcego w budynku przy ul. Morskiej o powierzchni 53,33 mkw.

max -mi rok 2018 2019 2020
maksymalna
cena zbytego lokalu 515 000 Zf 430 OOO Z{ 710 OOO Z+
minimalna
cena zbytego lokalu 50 000 Zf 50 000 Zl' 80 000 Z+

Ponizsza prezentacja danych dotyczy czterech osiedli w podziale na: Grabéwek i Wzg. Sw.
Maksymiliana, Chylonia, Cisowa i Pustki Cisowskie. Dzielnica Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana
uwazana jest za stosunkowo najdrozszg jesli wzigé pod uwage ceny mieszkan i bardzo bliskg
lokalizacje centrum miasta Gdyni.

llosciowo najwiecej transakcji tj. 244 w latach 2018-2020 przeprowadzono w osiedlu Chylonia co daje
$rednio 2,23%, w stosunku do tacznej ilosci lokali mieszkalnych w tym osiedlu. Procentowo w
stosunku facznej ilosci lokali mieszkalnych na tym samym poziomie zawarto 2,25% transakcji w
osiedlu Wzg. Sw. Maksymiliana najmniej w osiedlu Pustki Cisowskie tj. 1,40%.

Grabdwek i pustki
rok osiedle Wzg. Sw. Chylonia Cisowa rustid Razem
" Cisowskie
Maksymiliana
taczna ilosé lokali
mieszkalnych w 3452 3655 3500 1720 12327
poszczegdlnych osiedlach
2018 90 86 73 32 281
% spreedanyeh okall w 2,61% 2,35% 2,09% 1,86% 2,28%
2019 77 103 96 22 298
esprredanyen lolaliw 2,23% 2,82% 2,74% 1,28% 2,42%
2020 66 55 58 18 197
% spreedanyen lolali w 1,91% 1,50% 1,66% 1,05% 1,60%
Razem ilose 233 244 227 72 776
transakgji
tacznysredni®% | 5oe 2,23% 2,16% 1,40% 2,10%
sprzedanych lokali
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Wedtug nizej przedstawionych danych, mozna zauwazy¢, ze przecietna cena 1 mkw. powierzchni
mieszkaniowej w osiedlu Grabdwek i Wzg. Sw. Maksymiliana, jest o ponad 10% wyzsza od przecietnej
ceny 1 mkw. w osiedlu Cisowa czy Pustki Cisowskie. W osiedlu Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana
przecietna cena wyniosta 6 413 zt, zas w osiedlu Cisowa 5 819 z1, niewiele wyzsza bo 5 827 zt/mkw.
wyniosta przecietna cena w osiedlu Pustki Cisowskie.

GrabéV\!ek i pustki
rok osiedle Wzg. Sw. Chylonia Cisowa . .
" Cisowskie
Maksymiliana
2018 5676 zt 5170 zt 5094 zt 5193 zt
2019 6 430 zt 6119 zt 5842 zt 6 092 zt
2020 7132z 6742 zt 6522 zt 6195 zt
Srednia cena 6413zt| 6010zt| 5819zt 58271zt
1 mkw.

Wykres 5. Srednia cena 1 mkw. lokalu mieszkalnego w
podziale na osiedla
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GraboweKk i Chylonia Cisowa Pustki
Wzg. Sw. Cisowskie
Maksymiliana

W srednia cena 1 mkw.

W osiedlu Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana na przestrzeni ostatnich trzech lat zaobserwowano
znaczny wzrost przecietnych cen 1 mkw. powierzchni mieszkaniowej. W latach 2018-2020
w pozostatych osiedlach obserwuje sie mniejsze wahania cen oscylujgce wokdt wartosci 6 tys.
zt/mkw.

Podsumowujac, ceny mieszkan w poszczegdlnych osiedlach ksztattujg sie na réznych poziomach. Za
najdrozsze uznaé¢ mozna osiedle Grabdwek i Wzg. Sw. Maksymiliana.

Najwieksza cze$é¢ transakcji na osiedlu Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana stanowia mieszkania
o powierzchni od 30 do 60 mkw., nastepnie lokale o metrazu do 30 mkw. Najmniejszy udziat
obserwuje sie w przypadku mieszkan najwiekszych - lokale powyzej 60 mkw.

osiedle Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana
L do 30 m* tralrlmziicji . Zg 2§ ° tralr:c;if(cji od 60 m’ tralrl:ziicji
2018 6964zt| 7 5530zt 80 65452t 3
2019 74482t 10 62792t 66 6190zt 1
2020 8386zt| 11 69252 52 6138zt 3
fredmiacena | 76962t| 28 61462t 198 6320zt 7
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W przypadku cen mieszkan, wyraznie zaznacza sie tendencja, zgodnie z ktdrg relatywnie najdrozsze
sg mieszkania najmniejsze o powierzchni do 30 mkw. — $rednia cena 7,7 tys. zt/mkw., najtansze zas o
metrazu od 30 do 60 mkw. - przecietna cena 6,2 tys. zt/mkw.

Gdy za kryterium podziatu wezmie sie liczbe izb w mieszkaniu, zwraca uwage fakt, ze na osiedlu
Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana dominujg w obrocie lokale dwupokojowe.

: osiedle Grabéwek i Wzg. Sw. Maksymiliana
rok osiedle
1-2 izbowe 3 izbowe 4-5 izbowe
2018 16 55 19
2019 16 43 18
2020 15 37 14
taczna ilos¢ 47 135 51
mieszkan

Rowniez najwiekszg czes¢ transakcji na osiedlu Chylonia tacznie z budynkiem Gniewska 21 stanowig
mieszkania o powierzchni od 30 do 60 mkw. Na wyrdwnanym poziomie ksztattuje sie ilos¢ transakciji
lokali najmniejszych i najwiekszych.

osiedle Chylonia
rok siedle » 2 » y
2 llos¢ od 30 m“ do 60 llos¢ 2 llos¢
do30m transakcji m? transakcji 0d 60 m transakcji
2018 7233 zt 2 5159 7t 76 4758 zt 8
2019 7524 7t 5 6 048 zt 97 5999 7t 1
2020 8241 zt 1 6 744 zt 53 5107 zt 1
rednia cena 7541zt 8 5912zt| 226 4917 zt 10
1 mkw.

W przypadku cen mieszkan w osiedlu Chylonia zdecydowanie najdrozsze s mieszkania najmniejsze
o powierzchni do 30 mkw. — $rednia cena 7,5 tys. zt/mkw., najtansze sg mieszkania najwieksze o
metrazu powyzej 60 mkw. - przecietna cena 4,9 tys. zt/mkw.

Biorgc za kryterium podziatu liczbe izb w mieszkaniu, to najwiecej byto transakcji na lokalach

dwupokojowych.
: osiedle Chylonia
rok osiedle
2 izbowe 3 izbowe 4-5 izbowe
2018 11 38 37
2019 11 56 36
2020 13 23 19
taczna ilosé
mieszkan 35 117 92

W osiedlu Cisowa najwiekszg liczebno$¢ stanowig mieszkania trzypokojowe.

W przypadku cen mieszkan w osiedlu Cisowa najdrozsze sy mieszkania najmniejsze o powierzchni do
30 mkw. — srednia cena 6,7 tys. zt/mkw., najtansze najwieksze o metrazu powyzej 60 mkw. -
przecietna cena 5,3 tys. zt/mkw.
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osiedle Cisowa
rok osiedle . 2 L. )
2 llos¢ od 30 m“do llos¢ 2 llos¢
do30m transakcji 60 m’ transakcji 0d60m transakcji

2018 6 140 zt 4 5070 zt 56 4876 zt 13
2019 6 551 zt 8 5863 zt 71 5423 zt 17

2020 7 394 zt 7 6512 zt 43 5812 zt 8
Srednia cena 6775zt| 19 5766zt| 170 5318zt| 38

1 mkw.

Biorac za kryterium podziatu liczbe izb w mieszkaniu, to w osiedlu Cisowa dominujg w obrocie lokale
trzy i czteropokojowe.

_ osiedle Cisowa
rok osiedle
2 izbowe 3 izbowe 4-5 izbowe
2018 5 23 45
2019 8 29 59
2020 7 20 31
taczna ilosé
mieszkan 20 72 135

Na osiedlu Pustki Cisowskie nieznacznie wiekszg liczbe transakcji stanowig mieszkania o metrazu od
60 mkw.

osiedle Pustki Cisowskie
k ied| y oy
© oreete od 30 m* do 60 m* llose . od 60 m* llose "
transakcji transakcji
2018 5617 zt 12 4938 zt 20
2019 6 444 7t 14 5476 zt 8
2020 6377 z 9 6014 zt 9
$rednia cena
e 6143 zt 35 5316 zt 37

W przypadku cen mieszkan w osiedlu Pustki Cisowskie najdrozsze sg mieszkania mniejsze
o powierzchni do 60 mkw. — $rednia cena 6,1 tys. zt/mkw., tansze najwieksze o metrazu powyzej 60
mkw. - przecietna cena 5,3 tys. zt/mkw.

Réwniez biorgc za kryterium podziatu liczbe izb w mieszkaniu, to w obrocie przewazajg lokale trzy i
czteropokojowe.

osiedle Pustki Cisowskie
rok osiedle
3 izbowe 4-5 izbowe
2018 11 21
2019 11 11
2020 8 10
taczna ilosé 30 42
mieszkan

Ponizsza tabela sumujgca poszczegdlne osiedla przedstawia $rednig cene 1 mkw. mieszkan z
podziatem na mieszkania do 30 mkw., do 60 mkw. i powyzej 60 mkw.

str. 8



Sredni metraz mieszkan bedacych przedmiotem obrotu w przedziale do 30 mkw. wynosi ok. 25,35
mkw., w przedziale od 30 do 60 mkw. wynosi ok. 44,87 mkw., a dla mieszkan od 60 mkw. wynosi
63,39 mkw.

Podsumowujac wyraznie zaznacza sie tendencja, zgodnie z ktdrg relatywnie najdrozsze sg mieszkania
najmniejsze o powierzchni do 30 mkw. — $rednia cena 7,3 tys. zt/mkw., najtarisze zas$ najwieksze o
metrazu powyzej 60 mkw. - przecietna cena 5,3 tys. zt/mkw. Przedmiotem najwiekszego obrotu sg
mieszkania o powierzchni od 30 do 60 mkw.

Srednia cena z podziatem na metraz lokalu oraz iloé¢ transakgji

osiedle ~ cena do 30 m” lloé¢ 0d 30 do 60 m? llos¢ 0d 60 m” llo¢

érednia 25,3 m’ transakcji érednia 44,8 m* transakcji érednia 63,3 m* transakcji

Grabowek i Wzg.

S, Mkeoymiliaen 7696zt 28 61462t 198 6320 2t 7
Chylonia 7541 zt 8 5912 zt 226 4917 zt 10
Cisowa 6 775 zt 19 5766 zt 170 5318 zt 38

Pustki Cisowskie -zt - 6143 zt 35 5316zt 37
srednia cena
e 7333zt 55 5959zt | 629 5350zt 92

Wykres 6. Srednia cena 1 mkw. z podziatem na
powierzchnie lokali mieszkalnych
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W ogdlnym obrocie lokalami mieszkalnymi pod wzgledem liczby pokoi na rynku wtérnym przewaza
sprzedaz mieszkarn dwupokojowych, ktére stanowia 50,72% wszystkich mieszkan w zasobach
Spotdzielni. Drugg co do licznosci grupe stanowig lokale trzy i czteropokojowe, ktére stanowia
42,06%. Najmniej sprzedaje sie mieszkan jedno pokojowych ale one tez stanowia najmniejszg grupe
lokali bo 7,22% wszystkich mieszkan w zasobach Spétdzielni.

llos¢ lokali lloé¢ lokali mieszkalnych z podziatem na ilosci izb
iedl o mieszkalnych

osled’e 110s€ |\ zasobach llo$¢ lokali o llo$¢ lokali o llo$¢ lokali o

GSM 1-2 izbowych ° 3 izbowych ° 4-5 izbowych °
GrabbwekiWag. | 55, 566 16,40% 2116 61,30% 770 22,31%

Sw. Maksymiliana

Chylonia 3655 125 3,42% 2192 59,97% 1338 36,61%
Cisowa 3500 194 5,54% 1184 33,83% 2122 60,63%
Pustki Cisowskie 1720 5 0,29% 760 44,19% 955 55,52%
taczna ilosé 12327 890 7,22% 6252 50,72% 5185 42,06%
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W przypadku cen mieszkan i liczby pokoi zaznacza sie tendencja, zgodnie z ktdrg im wieksza liczba
pokoi, tym nizsza przecietna cena 1 mkw. powierzchni uzytkowej lokalu.

Mieszkania dwupokojowe s zatem stosunkowo droisze jesli poréwnac¢ ich cene metra
kwadratowego do lokali o wiekszym metrazu. Natomiast witasnie ten niewielki metraz powoduje, ze
catkowita cena zakupu czesto jest osiggalna dla potencjalnych nabywcéw. Rosnace ceny powoduja,
ze nabywcy szukajg mieszkan coraz mniejszych.

Rodzaj lokali mieszkalnych
osied| ilos¢
1-2 izbowe 3 izbowe 4-5 izbowe

Grabowek i Wzg.
Sw. Maksymiliana 47 135 51
Chylonia 35 117 92
Cisowa 20 72 135
Pustki Cisowskie - 30 42
tqczna ilos¢ 102 354 320

mieszkan

Wykres 7. llo$¢ mieszkan z podziatem na izby
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Z przedstawionej powyzej analizy wynika, iz wiele czynnikéw ma wptyw na poziom ceny 1mkw
powierzchni uzytkowej mieszkania. Rynek wtdérny na tym tle przedstawia sie jako obszar bardzo
zréznicowany. Obejmuje bowiem swoim zasiegiem nie tylko mieszkania wzglednie nowe - Gniewska
21, Wejherowska 50 czy Morska 218A B, ale takze starsze, wybudowane wedtug technologii
stosowanych z tzw. wielkiej ptyty, czy w technologii tradycyjnej.

Najwazniejszym czynnikiem jest lokalizacja tj. dzielnica w ktdrej jest potozony, dostepnosé
komunikacyjna, sgsiedztwo i otoczenie, blisko$¢ réznego rodzaju obiektéw uzytecznosci publicznej,
sgsiedztwo zieleni i parkdw, dostepnos¢ miejsc parkingowych czy zabudowa handlowo-ustugowa
oraz sam stan technicznyi standard wykorczenia mieszkania czy tez pietro, na ktérym jest
usytuowany.

Do tanszych dzielnic Gdyni mozemy zaliczy¢ m.in. Cisowg czy Chylonie, gdzie klienci mogg naby¢
dwupokojowe mieszkanie srednio za 5,7-5,9 tysiecy ztotych za metr kwadratowy. Dzielnice te s3
dobrze rozwiniete pod wzgledem infrastruktury, ale oddalone od scistego centrum Gdyni, co zawsze
bedzie skutkowaé odpowiednio nizszg ceng.
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Lokale mieszkalne w dzielnicy Chylonia cieszg sie bardzo duzym zainteresowaniem. Srednia cena to
tutaj okoto 5,9 tysiecy ztotych za metr kwadratowy. Dzielnica ta stynie z doskonatej lokalizacji pod
zaplecza handlowo-ustugowego,

wzgledem komunikacyjnym oraz zdostepu do bogatego

medycznego i edukacyjnego.

Na poziom ceny 1mkw powierzchni uzytkowej mieszkania réwniez ma wptyw niekorzystne i ciggle
spadajgce oprocentowanie lokat bankowych. To w zestawieniu z poziomem inflacji prowadzi do
sytuacji, ze mieszkania coraz czesciej kupuja ludzie zainteresowani ulokowaniem oszczednosci i
zyskiem, nie zas wytgcznie ci, ktérzy najbardziej potrzebujg mieszkan.

Na zakonczenie dla zobrazowania rynku wtérnego dla miasta Gdyni ponizsza tabela przedstawia

Srednie ceny ofertowe i transakcyjne metra kwadratowego mieszkania nieruchomosci

mieszkaniowych wedtug Narodowego Banku Polskiego.
Analiza przeprowadzana przez NBP cen mkw. mieszkan: ofertowych czy transakcyjnych na rynku
wtdérnym bazuje na danych pozyskiwanych w ramach badania ankietowego rynku mieszkaniowego.

P . Procentowa
Roznica pomiedzy réznica pomiedz
e Srednia cena Srednia cena Srednia cena cena transakcyjng pomiedzy
rok Srednia . . ceng transakcyjng
n ofertowa transakcyjna transakcyjna wg NBP a ceng wa NBP n
cena 1 mkw wg NBP 1 mkw wg NBP 1 mkw wg GSM transakcyjng wg g a. ceng
GSM transakcyjna wg
GSM
2018 8 089 zt 6 458 zt 5315zt 1143zt 21,5%
2019 9081 zt 7 144 7t 6 108 zt 1036zt 17,0%
2020 8573 zt 7719 zt 6 758 zt 961 zt 14,2%

Wedtug tych danych, mozina zauwazyé, ze S$rednia cena transakcyjna 1 mkw. powierzchni
mieszkaniowej wg NBP w latach 2018-2020 jest o okoto 17,6% wyzsza od $redniej ceny transakcyjnej
1 mkw. odnotowanej po transakcji kupna-sprzedazy lokalu mieszkalnego bedacego w zasobach
Gdynskiej Spdétdzielni Mieszkaniowej. Powyzsze moze wynikac¢ z faktu, ze badania NBP dotyczg catej
aglomeracji Gdyni, ceny transakcyjne wynikajgce z przedstawionej analizy dotyczg $cisle okreslonych
lokalizacji.

Wykres 8. Poréwnanie cen transakcyjnych
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